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ALLEGATO “A” - INTEGRAZIONI UFFICIO TECNICO GENIO C  IVILE

Modifiche al Piano Strutturale - Elaborati Grafici

1.

Modifica Tav.13: Carta geomorfologia - stato di geito
Correzione in loc. Ginestra di una scarpata inatftiviuogo della scarpata attiva individuata ntllela stato di fatto.

Modifica Tav.17: Carta delle zone a maggior perasita sismica locale (ZMPSL)- stato di progetto

a) Correzione del soliflusso localizzato a montkaitaitero e quello a monte della ferrovia (indivati nella tavola
18a) inserendoli nella “classe 2B”;

b) Correzione dei soliflussi generalizzati sulldlina dei Cappuccini, in loc. Valdilago e la fradglimitate estensioni
in loc. Caposelvi (individuati nella tavola 18ajserendoli nella “classe 1”.

Modifica Tav.18a: Carta della pericolosita geomddgica - stato di progetto
Correzione delle zone a pericolosita 3 tra le ckss2 per mero errore di stampa.

Modifica Tav.18b: Carta della pericolosita idraudic stato di progetto

a) Inserimento del dato geografico relativo allagzione delle sezioni idrauliche e relativa numiersz,

b) Adeguamento della perimetrazione dell’'area &glesita 1.3 in corrispondenza della sezione Gl 9, in conformita
a quanto indicato dalla verifica idraulica.

Modifica Tav.18c: Carta della pericolosita sismicatato di progetto

a) Correzione dell’elaborato nella zona di Moncienterifica generale del limite delle Zone a Maggiericolosita
sismica locale;

b) Correzione delle pericolosita S.3 delle zonerits in “classe 2B”.

Modifica Tav.18e: Carta della pericolosita idraudidAl - stato di progetto
Inserimento del dato geografico della pericolositicaulica livello di sintesi del Piano di Bacinoldaume Arno
stralcio “Assetto ldrogeologico”.

Modifiche al Piano Strutturale - Relazione Geologic

7.

10.

11.

12.

Modifica capitolo 3. geomorfologia (parte iniziale)

a) Eliminazione del periodo “al fine di adeguaredatografia al D.P.G.R. 26/R/2007 & stato insenitduffer di 50 m
alle frane attive”;

b) Inserimento delle motivazioni relative alla $ngtione dei soliflussi localizzati con processiedosione superficiale
di limitata estensione.

Modifica paragrafo 3.2. forme e processi dovutiravita
Eliminazione del periodo “Come precisato in preraessno stati aggiunti dei buffer di 50 metri allanfe attive in
modo da evidenziare la possibile area d'influeretia drana stessa”.

Modifica sottoparagrafo 3.2.2. forme di accumulektivi depositi
Sostituzione della parola “quiescenti” con la paralttive” per le frane che interessano I'abitat&i¢asoli.

Modifica capitolo 7. carta delle zone a maggioripetosita sismica locale
Sostituzione degli estratti cartografici sulla bdse#le modifiche apportate alla Tavola 17c.

Modifica capitolo 8. pericolosita geomorfologica

Precisare che le aree interessate da deformazipeifgiali ricadono in G.3 e non in G.2, i solgki generalizzati in
G.4 e quelli localizzati in G.3. Precisare, inqgltcee le classi di pericolosita geomorfologica Bielno di Bacino del
fiume Arno “Piano Stralcio Assetto Idrogeologic®Al) sono riportate su uno specifico elaboratoaggEfico.

Modifica capitolo 9. pericolosita idraulica

Precisare che le classi di pericolosita idraulied Biano di Bacino del fiume Arno “Piano Stralcicssktto
Idrogeologico” (PAI) sono riportate su uno spedfielaborato cartografico e non sulla carta dellecp®sita
idraulica.

Modifiche al Piano Strutturale - Relazione Idraula

13.

14.

Modifica sottoparagrafo 4.4.3. analisi dei risuitatlo stato attuale (Borro dello Spedaluzzo)
Modifica della tabella 10 con I'inserimento dellez®ne 43 in quanto risulta un’esondazione in s&is caso di
piena con tempo di ritorno duecentennale.

Modifica paragrafo 4.6. sistema idraulico Borro BeDogana, Borro della Sabina, Borro dell’OrnacaoBorro di
Caspri

a) Inserimento degli output di Hec Ras da 86 adg0126 a 129 per le verifiche con Tp critico pebakro della
Dogana e da 86 a 80 per Tp critico per il fiumedirn



b) Inserimento della motivazione circa la classifione della pericolosita 1.3 nel centro storicoMbintevarchi. A
pagina 45 della relazione dopo il periodiali fenomeni non concorrono comungue alla valuaeidi pericolosita
del territorio in quanto tali sezioni sono gia inte alla golena sinistra del fiume Arrianserire la seguente frasdl “
centro storico di Montevarchi risulta perimetrato classe 1.3. nonostante non siano presenti frdngsondazione
diretta del borro della Dogana tra le sezioni DO_HA39 e DO_PS_108, poiché le esondazioni in sinisitaulica
nel tratto a monte della ferrovia transitano verglle e sono collegate idraulicamente al centraistoattraverso |l
sottopasso che collega Piazzale Europa a Piazzéa@lali.”

¢) Revisione della tabella di output di Hec Raatreh alle storage areas Dogana _Dx_1, in cuid@mecaso di evento
con Tr= 200 anni & diversa da quelle per eventenipo di ritorno inferiore, e Dogana_dx_2, in cuivelli nella
storage area risultano inferiori alla quota minidetla stessa.

15. Modifica paragrafo 4.7. sistema idraulico Torremtenbra, Torrente Caposelvi, Borro di Valdilago
a) Inserimento dei dati relativi alla storage a»ar.9;
b) Inserimento della motivazione circa la classifione della pericolosita |.3 nella zona pressceRotlAia in localita
Levane Alta. A pagina 56 della relazione dopo flig#o “Comunque, si verificano esondazioni di modestazerti
destra idraulica in corrispondenza della sezione A8 _27,mentre in sinistradraulica in corrispondenza della
sezione AM_PS_16 e AM_PS’ I5serire la seguente fraseLd perimetrazione in classe 1.3. della zona presso
Podere I'Aia in localita Levane Alta & una trasposie del perimetro proveniente dal P.A.l. vigentelasse P.1.3.



ALLEGATO “B” - INTEGRAZIONI UFFICIO TECNICO GENIO C  IVILE

Modifiche al Regolamento Urbanistico - Norme techie di attuazione

1.

Modifica delle prescrizioni sulla fattibilita allfiterno di tutte le schede norma

a) Dove € espressa una fattibilita geomorfologieal 2 prescritta la realizzazione di specifichegini, aggiungere la
parola “geognostiche” dopo la parola “indagine”;

b) Dove é espressa una fattibilith geomorfologictogliere le parole “in caso di edificazione” inanto & necessario
effettuare una campagna di indagini geognosticlheper la realizzazione di opere di urbanizzazione

¢) Dove ¢ espressa la fattibilita sostituire imere “fattibilita idrogeologica” con “fattibilitadraulica”;

d) Dove é espressa la pericolosita idraulica eesquive di utilizzare sistemi di autosicurezza compensazione dei
volumi sottratti al’esondazione, inserire che frégetto di recupero di tali volumi dovra esser@rapato, ove
previsto dalla normativa vigente, dagli enti conepéi’;

e) Verifica delle prescrizioni sulla fattibilitd georfologica per la P.F.3 e P.F.4 del Piano di Badel fiume Arno
“Piano Stralcio Assetto Idrogeologico” (PAI);

f) Verifica delle prescrizioni sulla fattibilita reulica per la P.I.3, P.l.4 del Piano di Bacino filegine Arno “Piano
Stralcio Assetto Idrogeologico” (PAI);

i) Verifica delle prescrizioni sulla fattibilita idulica relative alla verifica ai sensi dell'art.@élla D.C.R. 72/2007.

Modifica delle prescrizioni sulla fattibilita geomfologica di alcune schede norma
a) Correzione degli “aspetti geomorfologici” relamente alle casse di espansione sul borro deloGiglerendo le
prescrizioni per la classe FG2 e modificando glip&tti sismici” relativamente alla classe FS3 dptiezione di cassa
di espansione in loc. Casa Bacco, nelle seguemdidecnorma:

- €0.45.6.2. parcheggio pubblico “VIA SAN LORENZPQP2);

- €0.60.1.4. area di trasformazione "STELLO" (AT)R
b) Inserimento delle prescrizioni per le porzionfattibilita geomorfologica 2 della cassa di egpamne del borro della
Dogana, nelle seguenti schede norma:

- €0.60.1.8. area di trasformazione "VIA ISONZ®T( R12);

- €0.60.1.10. area di trasformazione "VIA ADIGRAT(_R24);

- €0.62.1.14. area di trasformazione "PIAZZA DELGIORA" (AT_S26);

- €0.63.1.3. area di trasformazione "ENEL" (AR6);

- €0.63.1.8. area di trasformazione "EX CINEMA ROEAMA" (AR22);

- €0.63.1.15. area di trasformazione "TEATRO IMRERAR33).
¢) Inserimento delle prescrizioni per la fattildiljeomorfologica 2, nelle seguenti schede norma:

- €0.35.4.4.1. verde pubblico attrezzato del pdeicCappuccini “LA SVOLTA” (PQC1);

- €0.35.4.4.5. verde pubblico attrezzato del pdeicCappuccini “PIAZZALE EUROPA” (PQC5);

- €0.35.4.4.6. verde pubblico attrezzato del pdeicCappuccini “VIA FORNACI VECCHIE 1" (PQCS6);

- €0.35.4.4.7. verde pubblico attrezzato del pdeicCappuccini “VIA FORNACI VECCHIE 2" (PQCY7);

- €0.60.1.7. area di trasformazione "PESTELLO CHAE (AT_R11).
d) Inserimento delle prescrizioni per la P.F.3 &hno di Bacino del fiume Arno “Piano Stralcio Abse
Idrogeologico” (PAl), nelle seguenti schede norma:

- €0.35.4.4.2. verde pubblico attrezzato del pdeicCappuccini “CAPPUCCINI” (PQC2);

- €0.35.4.4.6. verde pubblico attrezzato del pdeicCappuccini “VIA FORNACI VECCHIE 1" (PQCS6);

- €0.45.6.7. parcheggio pubblico “VIA DI LEVANE AIA” (PQP6);

- €0.62.1.10. area di trasformazione "NUOVA AUTGETONE" (AT_S19).

Modifica delle prescrizioni sulla fattibilita idrdica di alcune schede norma
a) Inserimento all'interno della fattibilita idracé la precisazione che I'abitabilita/agibilita ldebpere dovra essere
subordinata al collaudo della cassa d’espansidnigosto di Spedaluzzo e di identificarla con urglasiunivoca, nelle
seguenti schede norma:

- €0.24bis.1.8. lotto libero "VIA SOLDANI" (LL_B1)7

- €0.60.1.2. area di trasformazione "PODERE FOSSART_R?2);

- €0.62.1.15. area di trasformazione "VIA SOLDANRKT_S27).



4,

5.

6.

7.

b) Inserimento all'interno della fattibilitd idrach delle prescrizioni per I'attraversamento dehé@la Battagli, nelle
seguenti schede norma:

- €0.60.1.1. area di trasformazione "LA GRUCCIAT( R1);

- €0.60.1.9. area di trasformazione "VIA DI TERRANVA" (AT_R14);

-€0.60.1.12. area di trasformazione "VIA BOTTEG@AT_R42);

- €0.60.1.21. area di trasformazione "VIA DELLA CEICA" (AT_R44);

- €0.61.1.4. area di trasformazione "VIA FERRARAT_P18).
¢) Inserimento delle prescrizioni della fattibiliidraulica relative alla verifica ai sensi dell’@&é della D.C.R.
72/2007, nelle seguenti schede norma:

- €0.60.1.2. area di trasformazione "PODERE FOSSART_R?2);

- €0.60.1.4. area di trasformazione "STELLO" (AT)R

- €0.60.1.8. area di trasformazione "VIA ISONZ®T( R12);

- €0.60.1.21. area di trasformazione "VIA DELLA CEICA" (AT_R44);

- €0.62.1.13. area di trasformazione "SFERISTERKI"_S24);

- €0.63.1.18. area di trasformazione "LA VIGNA"RA2);

- €0.63.1.8. area di trasformazione "EX CINEMA ROEAMA" (AR22).
d) Inserimento del testo “I'area dell'interventoirderessata da una fascia soggetta all’esondaziehéBorro al
Quercio indotta dal rigurgito del fiume Arno”, nekbeguenti schede norma:

- €0.15.3.2.6.1. corridoio infrastrutturale “NUOVIBRACCIATO PONTE A NORD” (CO1);

- €0.46.3.1. nuovo tracciato viario “VIABILITA' EDALE” (ESS1);

- €0.46.3.5. nuovo tracciato viario “ROTATORIA VIREOPARDI” (ESS7).
e) Modifica delle prescrizioni della fattibilitargulica per la fascia interessata da esondazion&rp20 anni, dove
prevista la realizzazione di viabilita, nelle segtischede norma:

- €0.60.1.18. area di trasformazione "LEVANELLAMGBTERO" (AT_R18);

- €0.61.1.9. area di trasformazione "VALDILAGO PBRESSO" (AT_P4).
f) Inserimento delle prescrizioni della fattibiliiélraulica per la P.l.3 del Piano di Bacino delnfir Arno “Piano
Stralcio Assetto Idrogeologico” (PAl), nelle segtieithede norma:

- €0.24bis.1.8. lotto libero "VIA SOLDANI" (LL_B1)7

- €0.60.1.10. area di trasformazione "VIA ADIGRRT(_R24);

- €0.60.1.21. area di trasformazione "VIA DELLA CHICA" (AT_R44);

- €0.62.1.18. area di trasformazione "CANTIERE CONALE" (AT_S9).
g) Inserimento delle prescrizioni della fattibilitdraulica per la P.l.4 del Piano di Bacino delnfi Arno “Piano
Stralcio Assetto Idrogeologico” (PAl), nelle segtiesthede norma:

- €0.24bis.1.8. lotto libero "VIA SOLDANI" (LL_B1)7

- €0.60.1.21. area di trasformazione "VIA DELLA CHICA" (AT_R44).

Modifica delle prescrizioni sulla fattibilita sisea di alcune schede norma
Eliminazione delle prescrizioni della fattibilitdsgica, in quanto la pericolosita sismica non e&resga nel Piano
Strutturale, nelle seguenti schede norma:

-€0.24.4.1. nel NIR 1 (ex scuola di CaposelM§IR 2 (ex scuola di La Selva);

- €0.63.1.18. area di trasformazione "LA VIGNA"RA2).

- €0.63.1.19. area di trasformazione "CASA NUOVAANMBRA" (AR31).

- €0.63.1.20. area di trasformazione "VIA DELLA SDA" (AR11).

- €0.63.1.21. area di trasformazione "LA VILLA (AR30).

Modifica delle schede norma ai sensi dei commi 3.2 3.2.2. del D.P.G.R. n.26/R del 27.04.2007
a) Eliminazione degli interventi caratterizzati dapericolosita geomorfologica molto elevata quali:

- €0.24bis.1.6. lotto libero "VIA CHIANTIGIANA 1" (LL_B13);
b) Eliminazione degli interventi caratterizzati dapericolosita idraulica molto elevata quali:

- €0.15.3.2.6.2. corridoio infrastrutturale “PESTH_LO” (CO2);

- €0.24bis.1.2. lotto libero "BORRO ROSSO" (LL_A1Y);

- €0.24bis.1.15. lotto libero "VIA PALERMO" (LL_B2 9).
c¢) Inserimento delle prescrizioni della pericolosé geomorfologica molto elevata a seguito dell”agginamento
progetto preliminare per il consolidamento del verante loc. La Ginestra - Pestello” a seguito del P.h.707 del
28/04/2010, nelle seguenti schede norma:

- €0.46.3.4. nuovo tracciato viario “VIABILITA' GI NESTRA” (ESS4);

- €0.60.1.8. area di trasformazione "VIA ISONZO" (AT_R12);

- €0.62.1.9. area di trasformazione "VILLAGGIO ATER" (AT_S18).
d) Inserimento delle prescrizioni della pericolosih geomorfologica molto elevata per le schede norma
subordinate alla preliminare redazione della valutzione integrata ai sensi della L.R.1/2005 e dellaltazione
ambientale strategica (VAS) ai sensi del D.Lgs.4/@8.

- €0.63.1.21. area di trasformazione "LA VILLA II" (AR30).

Modifica c0.15.3.2.6.5. corridoio infrastrutturaf€ OMPLETAMENTO VARIANTE SR69” (CO5)
Correzione del valore dell'intradosso relativoattaversamento del borro della Dogana ovvero I2® 3.1.m..

Modifica co.17.8.1. e co.25.8.1.



Correzione dei riferimenti della numerazione d&dheole della pericolosita idraulica e sismica.

8. Moadifica co.17.8.4.
Modifica della tabella con le classi di fattibilithegli interventi come di seguito riportato, angreg uniformarne la

lettura con la tabella al c0.25.8.4.:
Classe e tipo di pericolosita del Piano Strutturale

geomorfologica sismica idraulica
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
Fattibilita corrispondente

Tipo d’intervento geomorfologica sismica idraulica
Restauro (R) e Risanamento conservativo (RX) 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1
Ristrutturazione edilizia di tipo 1 (Rel)
Modifiche senza demolizioni strutturali 2 2 2 2 2 22 2 2 2 2 2
Traslazione di solai interni 2 2 2 3 2 2 2 3 1 1 11
Rialzamento del sottotetto (30-120 cm) 2 2 2 3 2 22 3 1 1 1 1
Demolizione e ricostruzione manufatti accessori =~ 2 23 4 2 2 3 4 2 2 3 4
Ristrutturazione edilizia di tipo 2 (Re2)
Tutti gli interventi analoghi alla Rel vedi tabetidativa

Demolizione e ricostruzione 2 2 3 4 2 2 4 4 2 2 4 4
Ampliamenti una tantum 2 2 3 4 2 2 3 4 2 2 3 4
Rialzamento di 1 piano (S+1) 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 3 4

9. Modifica co.24.4.1. NIR 2 (ex scuola di La Selva)
Inserimento del richiamo alla relazione geologiealfestratto cartografico relativo alle fattibdlit

10. Modifica co0.24bis.1.13. lotto libero "VIA DELLO STEATO" (LL_B27)
Modifica delle prescrizioni della fattibilitd idréga in virtd della porzione interessata dall’esaridne del Torrente

Ambra.



11. Modifica c0.25.8.4.

Modifica della tabella con le classi di fattibilitBegli interventi come di seguito riportato:

Classe e tipo di pericolosita del Piano Strutturale
geomorfologica sismica idraulica
1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
Fattibilita corrispondente

Tipo d’intervento geomorfologica sismica idraulica
Restauro e risanamento conservativo 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1

Sopraelevazione degli edifi(senza aumento ¢

2 2 3 4 2 2 3 4 1 1 1 1

carico urbanistico)

Sopraelevazione degli edifici (con aumento

2 2 3 4 2 2 3 4 1 1 3 4

carico urbanistico)

Sostituzione degli edifici 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 3 4
Ampliamento degli edifici 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 3 4
Demolizione senza ricostruzione 1 1 1 1 1 1 1 1 1 n 1
Costruzione edificio abitativo 2 2 3 4 2 2 3 4 1 23 4
Costruzione autorimessa 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 3
Costruzione di opere interrate 2 2 3 4 2 2 3 4 2 3 4
Costruzione annesso agricolo 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 3
Costruzione ricovero animali 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 34
Realizzazione di depositi all'aperto 1 1 2 3 1 23 1 2 3 4
Realizzazione di recinti per animali 1 1 2 3 1 23 1 2 3 4
Realizzazione di serre 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3
Realizzazione di invasi e laghetti collinari 2 2 34 2 2 3 4 1 2 3 4
Trasformazione di terreni agrari 2 2 3 4 2 2 3 4 12 3 4
Realizzazione di piccoli impianti sportivi 1 2 3 41 2 3 4 1 2 3 4
Realizzazione di piscine 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 3
Realizzazione di manufatti per antincendio 2 2 3 42 2 3 4 1 2 3 4
Realizzazione strade forestali 2 2 3 4 2 2 3 4 1 3 4

Realizzazione di cimiteri 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 3
Realizzazione di reti tecnologiche 1 2 3 4 1 2 3 41 1 2 2
Realizzazione impianti tecnologici 2 2 3 4 2 2 3 42 2 3 4
Realizzazione strada 2 2 3 4 2 2 3 4 1 2 3
Realizzazione parcheggi scoperti 1 1 3 4 1 1 3 4 il 3 4

Verde sportivo di progetto 2 2
Verde pubblico attrezzato 2 2
Realizzazione di attraversamenti fluviali 2 3
Nuove cave e modifiche progettuali 2 2

12.

13.
14.
15.
16.

17.

3 4
3 4
4 4 22 3 4 1 2 3 4
3 4

Modifica c0.35.4.4.7. verde pubblico attrezzatopdeto dei Cappuccini “VIA FORNACI VECCHIE 2" (PQL7
Eliminazione delle prescrizioni per la pericolosgaomorfologica e sismica 4 in quanto non intetessk tali
pericolosita.

Modifica c0.44.6.8. verde pubblico attrezzato “REBLI” (PQV10)
Eliminazione del comma per il convenzionamento'aledh di trasformazione "RICASOLI 2" (AT_R28).

Modifica c0.44.6.12. verde pubblico attrezzato “BRUOLA VENTENA” (PQV9)
Inserimento delle prescrizioni per la fattibilitdagnorfologica 4.

Modifica c0.45.6.4. parcheggio pubblico “VIA DELFRESSO” (PQP4)
Modifica della scheda norma deperimetrando la poeziicadente nel corso d’acqua.

Modifica c0.45.6.5. parcheggio pubblico “CROCE FERBALLI” (PQP7)
Modifica delle prescrizioni relative alla fattiisi geomorfologica da 3 a 2.

Modifica c0.46.3.9. nuovo tracciato viario “VARIARTEST” (ESS9)



18.

19.

20.

21.

Inserimento nella fattibilita idraulica delle comidini di attuazione dell'intervento per le porziamil.3.

Modifica c0.60.1.16. area di trasformazione "VIAIDEA COSTA 2" (AT_R34)
Inserimento delle prescrizioni per la fattibilitdagnorfologica 2.

Modifica c0.62.1.17. area di trasformazione "VERPEBBLICO E SCUOLE DI LEVANE" (AT_S4)
Modifica delle note della fattibilita idraulica ieendo che la porzione in fattibilitd 4 dovra esseestinata
esclusivamente a verde non attrezzato e riporterudioe le prescrizioni per la fattibilita geomoidgica 2.

Modifica c0.63.1.12. area di trasformazione "IL COMBO" (AR28)
Eliminazione delle prescrizioni relative alle argmdenti in FG4.

Modifica c0.63.1.20. area di trasformazione "VIAIDEA COSTA" (AR11)
a) Revisione dell'attribuzione della fattibilitagmorfologica in funzione della interferenza compégicolosita G.3;
¢) Inserimento del richiamo alla relazione geolagper 'estratto cartografico relativo alle fatiiii.

Modifiche al Regolamento Urbanistico - Elaborati @fici

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Modifica Tavola P2. La disciplina del suolo: latéite il sistema degli insediamenti - Stato di ptege
Eliminazione del lotto libero "VIA CHIANTIGIANA 1"(LL_B13).

Modifica Tavola P7. La disciplina del suolo: latéite il sistema degli insediamenti - Stato di ptege
a) Eliminazione del corridoio infrastrutturale “PESLLO” (CO2).
b) Eliminazione del lotto libero "BORRO ROSSO" (LA11).

Modifica Tavola P11. La disciplina del suolo: ldtéie il sistema degli insediamenti - Stato di @tg

a) Modifica all'area di trasformazione "VIA DELLA @STA 2" (AT_R34) in adeguamento alle prescrizioar [a
pericolosita geomorfologica localizzando un’arezeede pubblico non attrezzato nella parte ricadenfgericolosita
geomorfologica 4. (La superficie fondiaria pass@ @88 mq a 1.885 mq e il verde pubblico passarma @ 403 mq)
b) Eliminazione del lotto libero "VIA PALERMO" (LLB29).

Moadifiche relative a tutte le tavole serie F
Verifica e inserimento del simbolo della fattikdlisismica per tutti gli interventi che ricadonin tavole.

Modifica Tavola F1. La fattibilita degli interventiStato di progetto
Sostituzione dell’etichetta AT _P21 con I'etichef@ P20.

Modifica Tavola F2. La fattibilita degli interventiStato di progetto

a) Inserimento di una sigla identificativa dell@sa di espansione sul Borro di Spedaluzzo (CE-SP1).

b) Inserimento della fattibilitd geomorfologica 8lia cassa di espansione del Borro di Spedaluzzquanto riguarda
gli argini di progetto.

Modifica Tavola F3. La fattibilita degli interventiStato di progetto

a) Inserimento della sigla identificativa del “COMPTAMENTO VARIANTE SR69” (CO5);

b) Eliminazione della fattibilita geomorfologicadraulica e sismica dell'intervento posto tra il derpubblico
attrezzato del parco fluviale dell’Arno “VIA PIAVE" (PQA1) e I'argine leopoldino del fiume Arno.

Modifica Tavola F4. La fattibilita degli interventiStato di progetto

a) Inserimento di una sigla identificativa dellasa di espansione sul borro del Giglio (CE-GIZE-@&3);

b) Inserimento della fattibilith geomorfologica 8lle casse di espansione sul borro del Gigliogoanto riguarda gli
argini di progetto.



30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

¢) Madifica della classe di fattibilita geomorfolog da 2 a 3 inserendo le aree che ricadono irs&8ndo la tavola
18a - CARTA DELLA PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA dePiano strutturale, per una porzione delle
seguenti schede norma:

- “SOVRAPPASSO FERROVIARIO” (PQC3);

- “SUGHERELLA” (PQC4);

- “PIAZZALE EUROPA” (PQC5);

-"PESTELLO CHIESA" (AT_R11);

- "NUOVA AUTOSTAZIONE" (AT_S19) per la sola porzie limitrofa all'intervento PQC2;

-"IL COLOMBO" (AR28).
d) Spostamento delle etichette PQC8 e PQC9 in quantiono di difficile lettura il simbolo della fédilita sismica 2
come effettivamente riportato negli articoli di nativa.

Modifica Tavola F5. La fattibilita degli interventiStato di progetto

a) Inserimento della sigla identificativa del “COMPTAMENTO VARIANTE SR69” (CO5);

b) Correzione della fattibilita idraulica 3 per “WRMNTE EST” (ESS9) riducendola alla sola porzioneatridoio
infrastrutturale limitrofa alla rotatoria nei predglla Fattoria di Camminlungo.

Modifica Tavola F6. La fattibilita degli interventiStato di progetto
Sostituzione dell’etichetta AT _P5 con I'etichettd A24.

Modifica Tavola F7. La fattibilita degli interventiStato di progetto

a) Inserimento di una sigla identificativa dellasa di espansione sul borro della Dogana (CE-CA1) ;

b) Modifica del parcheggio pubblico “VIA DEL CIPRE®” (PQP4) eliminando la porzione ricadente sopiiso
d’acqua.

Modifica Tavola F8. La fattibilita degli interventiStato di progetto
Sostituzione dell’etichetta AT _S27 con I'etichef@ S28.

Modifica Tavola F11. La fattibilita degli intervantStato di progetto

a) Modifica della classe di fattibilitA geomorfolog da 2 a 3 per una porzione dell'area di trasémione "VIA
DELLA COSTA" (AR11) inserendo le aree che ricadomo G.3 secondo la tavola 18a - CARTA DELLA
PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA del Piano strutturale;

b) Assegnazione al lotto libero "VIA DELLO STECCATQLL_B27) della fattibilitd idraulica 4 nella piota
porzione interessata dall'esondazione del torrAnmbra, e della fattibilita idraulica 2 nella restauparte del lotto.

Modifica Tavola F12. La fattibilita degli intervantStato di progetto

a) Inserimento di una sigla identificativa dell@sa di espansione sul borro del Giglio (CE-GI1).

b) Inserimento della fattibilita geomorfologica 8lie casse di espansione sul borro del Gigliogoanto riguarda gli
argini di progetto.

Modifica Tavola F13. La fattibilita degli intervantStato di progetto

Modifica della classe di fattibilith geomorfologicda 3 a 4 per una porzione di verde pubblico atéter “EX
SCUOLA VENTENA” (PQV9) inserendo le aree che ricadon G.4 secondo la tavola 18a - CARTA DELLA
PERICOLOSITA’ GEOMORFOLOGICA del Piano strutturale.

Modifica Tavola F16. La fattibilita degli intervantStato di progetto
Inserimento della sigla del corridoio infrastruttier “CROCIFISSO” (CO4).

Modifica Tavola serie C e serie P.
Modifica dei tematismi della tavole in conseguedeacambiamenti effettuati sulle tavole della failitia.

Inserimento nuovo elaborato cartografico

Predisposizione di una carta in scala 1:7.500 (8aRd. Rischio Idraulico) in cui siano riportatittiugli interventi
strutturali previsti per la messa in sicurezzautica, con l'ubicazione delle sezioni e la periragtone delle aree a
pericolosita idraulica residue e I'indicazione deiumi esondati e dei battenti raggiunti.

Modifiche al Regolamento Urbanistico - Relazionerdlilica

40.

Modifica paragrafo 1.3. borro dello Spedaluzzo
Inserimento della tabella di output di Hec Rastiedaallo sfioratore laterale di ingresso dellaszadi espansione sul
borro di Spedaluzzo.
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41. Modifica paragrafo 1.4. borro del Giglio
a) Inserimento delle motivazioni per il manteninzedélla cassa di espansione in loc. Casa Bacco;
b) Inserimento della tabella di output di di HecsRelativa allo sfioratore laterale di ingressdalehssa d’espansione
sul borro del Giglio;
¢) Revisione della tabella di output di Hec Rasitred allastorage areaCassa_Par_Monte, in cui I'area della cassa
assume valori diversi al variare dei tempi di nimrtalora superiori all'area definita in relaziom@ari a circa 40.000
m?, e quella relativa alla SA Cassa_Par_Valle in lewea assume un valore diverso in caso di tempatatino
ventennale.

42. Modifica paragrafo 10. sistema Sabina-Dogana-Caspri
Inserimento dei dati di input e di output del miméfiec-Hms utilizzato per il dimensionamento e dgifica della cassa
d’espansione sul borro della Vigna, e chiarire ceimetato valutato I'effetto di laminazione petetminare la portata in ingresso
al modello idraulico del Borro della Sabina; ché@rinoltre, I'ubicazione della sezione pressceaubicato lo sfioratore laterale di
ingresso alla cassa d'espansione denominata @estdlegare la relativa tabella di output di Hes;Reerificare la tabella delle
storage areaper i corsi d'acqua interessati, e chiarire l#fiearidraulica del Borro della Dogana effettuatagiderando in un
singoloprojectil sistema Sabina-Caspri-Dogana.

Modifiche al Regolamento Urbanistico - Relazione @egica

43. Integrazione degli allegati al Regolamento Urbaicist
a) Integrazione degli elaborati del Regolamentoanidiico con la relazione geologica, che esplicitriteri di
attribuzione delle classi di fattibilita;
b) Inserimento degli estratti cartografici dell¢ifalita per le seguenti schede norma:
- NIR 2 (ex scuola di La Selva);
- "VIA DELLA COSTA" (AR11).
¢) Redazione di quadro sinottico (tabella riepitdbgg in cui siano definiti, per ogni previsionebanistica, gli
interventi necessari alla messa in sicurezza.
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ALLEGATO “C” - REGIONE TOSCANA

Modifiche al Piano Strutturale - Norme tecniche dituazione

Art. 64 bis. Le dimensioni massime ammissibilistesobili degli insediamenti e le dimensioni minidedle infrastrutture e
dei servizi

Il Piano Strutturale approvato nel 2002 discipl@de trasformazioni del territorio urbanizzato, déurbanizzare, degli
ambiti ricadenti all'interno desottosistemi insediati\e i relatividimensionamenti massimi ammissibili degli insedigime
per le singole UTOEoN tre parametri diversi: Superficie utile lo@&u mg/mq) e Volume (mc/mq), per le destinazioni
d’'uso Residenziale, Commerciale e Direzionale, pefiicie coperta, per le destinazioni d'uso Prddaft mettendo
insieme, trovandosi in una fase di passaggio, veectuovi parametri. Nel 2004, in sede di redazidekRegolamento
Urbanistico, fu fatta la scelta di utilizzare unamparametro urbanistico di riferimento, quelldl@&uperficie utile lorda
(Slu mg/mq), per la disciplina delle aree di trasfazione sia essepaievalentemente destinazione residenzihle quelle a
prevalentemente destinazione produttiiecelta poi confermata dalla Regione nei regolameén attuazione della
L.R.1/2005. Quindi, anche al fine di poter effetiude verifiche con il dimensionamento complessiungeffettuata la
traduzione dei vari parametri in termini di Slujre si evince dalle tabelle di cui all’art.5 dell@ A del Regolamento
Urbanistico. | dati riportati nelle tabelle dellariante al Piano Strutturale, pertanto, rappresenia sintesi dei passaggi
effettuati sopra richiamati.

Tuttavia si ritiene di inserire la seguente fragflantabella riassuntiva: “* La suddivisione sopiportata & diretta
conseguenza della disciplina degli ambiti di rifeento e del diverso valore attribuito all'indiceritoriale nelle aree di
trasformazione. Le destinazioni d’'uso Commerci@@gezionale, Turistico — Ricettiva e Agricola sosoggette agli
indirizzi ed alle prescrizioni di cui alle disposigi specifiche degli ambiti di riferimento. La qu#a di posti letto per la
destinazione d'uso Turistico — Ricettiva & di 5@&tp per il sistema di fondovalle e di 300 posttdeper il sistema di
collina. L'accoglienza massima di persone per i @eggi € di 1.000. | campeggi sono consentiti sel“rambito degli
altopiani stretti a vigneto specializzdte nell™ambito degli altopiani larghii”

Per quanto concerne il dimensionamento delle trasfpioni dei manufatti presenti nel territorio @&gito, per la
valutazione dei loro possibili cambi di destinazatiuso, si & proceduto effettuando una stimaatsa I™interrogazione
delle specifiche tecniche” della carta tecnica oegie. Questa stima ha tenuto conto dei manufa#tipresentano una
superficie superiore a 150 mqg. Pur condividendpdeplessita espresse circa il dato scaturito ddifaa effettuata si
intende sottolineare la difficolta tecnica nel eeecdi riportare alla luce un dato quanto piu icatla realta. A tal fine si
propone di “congelare” la meta del dimensionametitnato nel primo quinquennio di attuazione deflespnte variante al
Regolamento Urbanistico, in modo da poter effettuara verifica dopo un congruo numero di anni.

Circa il dimensionamento complessivo dellUTOE diveanella relativo all'ambito della citta della puaibne, quanto

riportato nelle tabelle del Piano Strutturalensende sottolineare che la quantita di capaciticattria prevista nel 2002
non prevedeva la capacita edificatoria delle volnmepreviste dall’Accordo di programma e di pianificazione per la
realizzazione dell'insediamento produttivo da patiéPl PRADA", trattandosi di strumenti gia attivi ed efficaci.
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ALLEGATO “D” - REGIONE TOSCANA

Verifica delle dimensioni massime ammissibili degisediamenti, delle funzioni e dei servizi - 08026 punto 2f

Per quanto concerne l'articolazione delle funzgnimanda a quanto precedentemente detto.

Circa il presunto scostamento tra i dati del dinmremento riportati in relazione e i dati riportaglle tabelle dell'art.5
delle NTA relativo alle aree di trasformazione pervizi AT_S si precisa quanto segue.

Il dato 7.000 mq riportato nella relazione derieh seguente calcolo:

AT_S1 LA GINESTRA 400

AT_S2 BIBLIOTECA COMUNALE 420

AT_S8 PALAZZO DEL PODESTA' 380

AT_S10 MAGAZZINO COMUNALE VIA VOLTA 700

AT_S16 ANTISTADIO 1.000

AT_S17 PISCINA COMUNALE 500

Obiettivo di cui al punto dell’art.27 del Piano 8turale 3.600
Totale 7.000

Il dato 3.988 mq riportato nelle NTA deriva dal segte calcolo:

AT_S1 LA GINESTRA 400

AT_S2 BIBLIOTECA COMUNALE 420

AT_S8 PALAZZO DEL PODESTA' 380

AT_S10 MAGAZZINO COMUNALE VIA VOLTA 700

AT_S16 ANTISTADIO 1.000

AT_S17 PISCINA COMUNALE 500

AT_S26 PIAZZA DELLA GORA 300

AT_S19 NUOVA AUTOSTAZIONE 288

Totale 3.988

+ Obiettivo di cui al punto dell’'art.27 del Piantrgturale 3.600
Totale 7.588

Trattasi pertanto di mero errore calcolo fatto @édles di elaborazione della relazione, poiché, conprd evincere dalle
voci sopra riportate, i dati relativi alle areetdisformazione AT_S e I'obiettivo “congelato” fantuiti parte integrante del
dimensionamento di cui all’art.5 delle NTA del Rigoento Urbanistico non determinando sforamentiildncio. Infatti
se dal valore 7.588 mq si tolgono i mq dell’AT_S26elllAT_S19 si ritorna ai 7.000 mq indicati nalidazione.

La perequazione urbanistica - 0ss. n.026 punto 2n

Il dimensionamento massimo ammissibile per ograaim UTOE, sia quello per le nuove previsioni sieltp per le aree
di recupero, é stato determinato in sede di redazidel Piano Strutturale approvato nel 2002. Qudsto e stato
aggiornato al termine del primo quinquennio diaione del Regolamento Urbanistico. Le tabelleatélb delle NTA del
Regolamento Urbanistico riportano fedelmente, UT@& UTOE, oltre al dimensionamento delle varie adée
trasformazione anche le aree soggette alla diseipliella perequazione urbanistica ai fini dell'sraento dei servizi
necessari alla sostenibilita sia degli interventitrdsformazione sia del fabbisogno pregresso deit esistente.
L’obiettivo del Regolamento Urbanistico & quelloglire, di raggiungere uno standard medio per abitante di circa 38
mq, oltre di effettuare la necessaria opera dicitara dei tessuti urbani attraverso un disegn@miap di infrastrutture
stradali e di spazi pubblici. Le aree di trasforroae, infatti, sono state oggetto di valutazionehenda parte dellautorita
competenti in materia ambientake da parte deglenti gestori dei servizconsiderando la capienza di insediamento
massima possibile che trova riscontro nei pararndbanistici riportati in ogni scheda norma e nellescrizioni in merito
alle fattibilita prescritte per legge e alle infrasture a rete necessarie al fine di realizzarmtgrventi in modo sostenibile.
In altre parole anche se in ogni scheda norma silplesche si realizzi da un minimo dello 0,10 mqg/ad un massimo
dello 0,30 mg/mqg seguendo quanto disposto neB3rtle verifiche di sostenibilitd sono state effate sulla capienza
massima. Pertanto, le diposizioni relative al #asfento di capacita edificatoria da una UTOE Hikao le diverse
tipologie di aree o di immobili che sono normatil'aet.59 sulla perequazione urbanistica trovandol@ sostenibilita in
funzione dell’area di trasformazione che intendmglerla.

Inoltre per quanto riguarda il parametro di dimenamento circa I'edilizia sociale, la variante algBlamento Urbanistico
ha riconfermato quanto gia previsto nel Regolamddtbanistico del 2004, in conformita con il PiantruBurale,
modificando esclusivamente le modalita di attuagion

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Relgonento Urbanistico, modificate a seguito di quantigportato nel
presente allegato.
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Titolo I. disposizioni generali

Art.5. verifica delle dimensioni massime ammissibili deginsediamenti, delle funzioni e dei servizi

... OMIssIs ...

5.2.1.3. UTOE MONTEVARCHI
Art.63. le aree di trasformazione sottoposte apecu (AR)

Sigla Nome
AR...

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE MONTEVARCHI

Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE MONTEVARCHI Slu mg

... OMIssis ...

5.2.2.3. UTOE LEVANE
Art.63. le aree di trasformazione sottoposte apecu (AR)

Sigla Nome
AR...

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANE

Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE LEVANE Slu mg

... OMIssis ...

Slumq

Slumgq
64.940
64.940

64.940

Slumq

Slumgq
2.333
2.333

2.333
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5.2.3.3. UTOE LEVANELLA
Art.63. le aree di trasformazione sottoposte aperu (AR)

Sigla Nome Slumq
AR...

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANELLA

Slumgq
Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco 4.265
Totale previsione P.S. mq 4.265
RESIDUO - UTOE LEVANELLA Slu mg 4.265

... OMIssIs ...

5.2.8. UTOE MERCATALE - Non sono previsti interventi di trasformazione.

... OMIssIs ...

5.2.10. UTOE ORTOFLOROVIVAISMO - Non sono previsti interventi di trasformazione.

5.2.11. UTOE AREE AGRICOLE DI PIANURA
Interventi di sostituzione edilizia e/o ristruttmimne edilizia

Sigla Nome Slu mg

Ampliamentiuna tantundel patrimonio edilizio esistente

Sigla Nome Slu mg

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE AA DI PIANURA

Slumgq
Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco 10.000
capacita edificatoria non disponibile nel primo nguennio -5.000
Totale previsione P.S. mq 5.000
RESIDUO - UTOE AREE AGRICOLE DI PIANURA Slu mg 5.000
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5.2.12. UTOE AREE AGRICOLE DI COLLINA
Interventi di sostituzione edilizia e/o ristruttmimne edilizia
Sigla Nome

Ampliamentiuna tantundel patrimonio edilizio esistente
Sigla Nome

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE AA DI COLLINA

Slumgq
Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco

capacita edificatoria non disponibile nel primo nguennio

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE AREE AGRICOLE DI COLLINA Slu mg

Slu mg

Slu mg

12.000
-6.000
6.000

6.000
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti

Art.24. i nuclei isolati residenziali del territorio aperto derivanti dalla dismissione di ex edifici scolasti (NIR)
... Omissis ...

NIR 1 (ex scuola di Caposelvi):

... Omissis ...

NIR 2 (ex scuola di La Selva):

... omissis ...

ed inoltre, dovranno essere rispettate le segdemosizioni:

* inuovi edifici dovranno essere realizzati secogdanto disposto dal “Regolamento per l'introduzidneriteri di
sostenibilita ambientale in edilizia” approvato @ito separato dall’Amministrazione comunale;

* i nuovi edifici e le nuove pertinenze dovranno esgealizzati tenendo conto del contesto paesacmist cui
sSono inseriti.
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale

Art.25. le condizioni generali per gli interventi nel territorio rurale

... OMIssIs ...

25.4.4. La possibilita di realizzare impianti peproduzione di energia da fonti rinnovabili, iassnpianti che intendono
produrre energia da un minimo di 200 KW ad un nmssii 1 MW), che non riguardi I'eclico o il mini koo, € consentita
unicamente nelle "aree agricole primarie" (A5) dengaree agricole ortoflorovivaistiche" (A6), armtizione che tali
impianti:

e non ricadano all'interno degli ambiti di tutelardonumenti e di centri antichi e delle aree dich&udi notevole
interesse pubblico di cui al Codice dei Beni cdtue del paesaggio;

siano realizzati in modo da limitare |'impatto visi adottando soluzioni progettuali che favoriscdnmorretto
inserimento paesaggistico, anche in considerazibaeentuali valori storici e architettonici preierell’edificato
circostante;

e non alterino in modo permanente la morfologia sustde dei luoghi.

... OMIssIs ...

25.4.6. E” facolta delll Amministrazione comunaléoai@zare interventi di cui ai co.25.4.3., co.28.4e co0.25..4.5. Tali

interventi si attuano tramite intervento edilizimetto convenzionato. La convenzione dovra stadiloltre alle forme di
utilizzazione e di gestione delle aree, 'impegda,parte dei privati, a ripristinare, al terminé pleriodo di utilizzazione
delle aree agricole con le fattispecie sopra diseite, il suolo nello stato originario anche imténi di fertilita del terreno

... OMIssIs ...
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéti sulle aree di trasformazione della citta
Art.57. le condizioni generali e le schede norma
... Omissis ...

57.9.3. Nelle “aree di trasformazione” sottopostecheda norma AR, non comprese all’ interno dehprbd dei centri
urbaniabitati € ammessa la ricostruzioderen-pit-dela—metdella capacita edificatoria derivante dagli edificttoposti

a demolizionesolo nel caso in cui i risultati delle valutazioai delle verifiche di sostenibilita non richiedare |
rinaturalizzazione dello stato dei luoghi. In ogaso la eventuale capacita edificatoria insediatnie dovra superare la
meta di quella derivante dagli edifici sottopostd@molizione e qualora il progetto preveda la realizzazione idnip
seminterrati e di sottotetti, questi dovranno essmEnsiderati capacita edificatoria incidendo, aved, nel calcolo della
superficie utile lorda (Slu) ricostruitda restante parte dovra essere trasferita nefle di trasformazione che possono
incrementare la capacita edificatoria con le meé@alella perequazione urbanistica secondo quastiptinato dall’art.59
del presente Regolamento.

... OMIssIs ...

57.11.8. Nelle "aree di trasformazione" sottopoat scheda norma AT P, & consentito attivare lealié@ddella
perequazione urbanistica di cui allart.59 del prds Regolamento. La capacita edificatoria deditmt area di
trasformazione potra essere incrementata, pertimioi restando gli altri parametri e le disposidim essa contenute.

... OMIssIs ...

21



Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéti sulle aree di trasformazione della citta
Art.59. la perequazione urbanistica
... Omissis ...

59.1.2. Le aree che possono trasferire la capadificatoria loro assegnata, per mezzo dell’mdéeritoriale (it), nelle
aree di trasformazione di cui al co.59.1.1., sono:
a) le aree per il verde pubblico attrezzato e/opaecheggi interne al parco dei cappuccini (PN1, 83jui al co.35.4.4e
interne al parco fluviale dell’Arno (PN2_P3), dii @l co.36.5.4del presente Regolamento;
b) le aree per il verde pubblico attrezzato di pttg di cui all’art.44.6. del presente Regolamento
c) le aree per parcheggi pubblici di progetto,udiadl art.45.6. del presente Regolamento;
d) le aree destinate ai nuovi tracciati viari dingdetamento della rete stradale di fondovalle uiliadi’'art.46.2. del presente
Regolamento.
Le suddette aree possono essere alienate ancharper

... OMIssIsS ...

59.1.4. Il trasferimento di capacita edificatqpiad avvenire anche trasversalmente da una Utoa attradelle tre Utoe
di fondovalle (“Montevarchi’, “Levane” e “Levanellno dall’'Utoe “Aree Agricole di Pianura” e “Aree dgkicole di
Collina” alle tre Utoe di fondovalle

... OMIssIs ...

59.1.6. Qualora si intenda trasferire nelle "angeagformazione"” sottoposte a scheda norma ATa Papacita edificatoria
con destinazione d’'uso industriale/ artigianaleivd@ite da quanto disposto nel c0.59.1.3. punti &),etale capacita
edificatoria sara incrementata di 1/3.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéti sulle aree di trasformazione della citta
Art.59 bis. il registro dei crediti edilizi

59 bhis.1. Il registro dei crediti edilizi certifi la consistenza in termini di volume, e la degtione d'uso, degli edifici
esistenti sottoposti a demolizione, espressamedteiduati nelle aree di trasformazione sottop@steheda norma AT_S
e di recupero ARicadenti nellambito della citta consolidata” indluata nella tavola 1 del Piano Strutturadié cui si
intende operare la demolizione prima della attuazidella scheda norma.

° 59 bis.2. L'iscrizione sul registro dei creditikzi di cui al co.59 bis.1. avwiene successivateas!'espletamento della
verifica della legittimita urbanistico edilizia delanufatto da demolire, alla definizione della pawra di smaltimento dei
rifiuti oggetto della demolizione e alla eventudlenifica del sito. L’iscrizione di quanto contenutal registro sara
riportato anche nei certificati di destinazioneaumistica.
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ALLEGATO “E” - SETTORE URBANISTICA E PDT

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Relgonento Urbanistico modificate.
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Titolo I. disposizioni generali
Art.3bis. valutazione integrata e valutazione ambientale sttagica e il regolamento urbanistico

... OMIssIs ...

3bis.4. Qualora I'attivazione degli interventilewaree e sugli immobili cosi come disciplinati peesente Regolamento
renda necessario il mero aggiornamento delle ®leltui all’'art.5 “verifica delle dimensioni mass ammissibili degli
insediamenti, delle funzioni e dei servizi” e/o’al.59 bis “il registro dei crediti edilizi’ la véante al Regolamento
Urbanistico conseguente non € da sottoporre aamdute integrata (L.R.1/2005) e a valutazione anthle strategica

(D.Lgs.4/2008).
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Titolo I. disposizioni generali

Art.5. verifica delle dimensioni massime ammissibili deginsediamenti, delle funzioni e dei servizi

... OMIssIs ...

5.2.1.3. UTOE MONTEVARCHI
Art.63. le aree di trasformazione sottoposte apecu (AR)

Sigla Nome
AR...

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE MONTEVARCHI

Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE MONTEVARCHI Slu mg

... OMIssis ...

5.2.2.3. UTOE LEVANE
Art.63. le aree di trasformazione sottoposte aperu (AR)

Sigla Nome
AR...

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANE

Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE LEVANE Slu mg

... OMIssIs ...

5.2.3.3. UTOE LEVANELLA
Art.63. le aree di trasformazione sottoposte apecu (AR)

Sigla Nome
AR...

Slumq

Slumgq
64.940
64.940

64.940

Slumq

Slumgq
2.333
2.333

2.333

Slu mq
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Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANELLA

Slumgq
Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco 4.265
Totale previsione P.S. mq 4.265
RESIDUO - UTOE LEVANELLA Slu mg 4.265

... OMIssIs ...

5.2.10. UTOE ORTOFLOROVIVAISMO - Non sono previsti interventi di trasformazione.

5.2.11. UTOE AREE AGRICOLE DI PIANURA
Interventi di sostituzione edilizia e/o ristruttmimne edilizia
Sigla Nome Slu mg

Ampliamentiuna tantundel patrimonio edilizio esistente
Sigla Nome Slu mg

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE AA DI PIANURA

Slu mgq
Dimensione massima degli immobili sottoposti a peco 10.000
capacita edificatoria non disponibile nel primo nguennio -5.000
Totale previsione P.S. mq 5.000

RESIDUO - UTOE AREE AGRICOLE DI PIANURA Slu mg 5.000




5.2.12. UTOE AREE AGRICOLE DI COLLINA
Interventi di sostituzione edilizia e/o ristruttmimne edilizia
Sigla Nome

Ampliamentiuna tantundel patrimonio edilizio esistente
Sigla Nome

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE AA DI COLLINA

Slumgq
Dimensione massima degli immobili sottoposti a psco

capacita edificatoria non disponibile nel primo nguennio

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE AREE AGRICOLE DI COLLINA Slumg

Slu mg

Slu mg

12.000
-6.000
6.000

6.000
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Titolo I. disposizioni generali
Art.13. norme specifiche sulle opere di urbanizzazione
... Omissis ...

13.2.4. Nel caso di interventi di nuova edificam, la cessione delle aree da destinare alle apenebanizzazione
primaria e secondaria e la loro realizzazione eleegentata dall'art.70 della L.R.1/2005, dall'at.@ella L.1150/1942,
dalla Del.C.C.n.104 del 23.11.2006, e successivelifiooe ed integrazioni, e dalle schede norma deisgnte
Regolamento.

13.2.5. In ogni caso la cessione allAmministoaei comunale delle aree da destinare alle opergbdinizzazione
primaria e secondaria dovra essere effettuatade s sottoscrizione della convenzione urbanistiegero prima del
rilascio del permesso di costruire delle operesstes
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Titolo I. disposizioni generali
Art.14. norme specifiche sulle destinazioni d'uso e relativfabbisogno di parcheggi
... Omissis ...

14.1.2. Per la destinazione d’uso residenziplescritta la seguente disposizione:

e in tutto il territorio comunalgsalvo non diversamente disposto dal presentel&®egato,|"alloggio minimo non
pud essere inferiore a 45 mq di Superficie utile)(®vvero & consentita la realizzazione di "mooal$ di
dimensioni minime non inferiori a 28 o 38 mq, cosine specificato nel Regolamento Edilizio.

... omissis ....
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Titolo I. disposizioni generali
Art.15. le fasce dirispetto
... Omissis ...
15.3.2.8. Fuori dai centri abitati, le distanzeridpettare per la realizzazione di recinzioraltzza non superiore ad 1 m

non puo essere inferiore a 1 m dal confine stra@hdénito dal D.P.R.495/1992 e dal D.M.05/11/2Q0dyvero non puo
essere inferiore a 3 m per recizioni con altezpeisare ad 1 m.

15.3.3. Per le linee ferroviarie, la fascia @pgtto, da rispettare per gli interventi di Nuodifieazione (Ne), non pud
essere inferiore a 30 metri per lato misurati dedi@ia piu vicina all’area di intervento, salvaaizzazione dell’Ente
FF.SS. Per gli edifici esistenti sono consenttigiiventi fino al Restauro (R) e Risanamento corsamy (Rc), mentre gli
interventi di Ristrutturazione edilizia di tipo 1détipo 2 (Rel e Re2), di ampliamento e di Denioliz con ricostruzione
(Dr), sono sottoposti alla preventiva autorizzagidel'Ente FF.SRer ogni altro tipo d'intervento sia fatto riferinte al
D.P.R.753/1980.

... OMIssis ...
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Titolo I. disposizioni generali
Art.16. norme di salvaguardia e transitorie
... Omissis ...

16.5. Entro 90 giorni dalla data di approvazialed Regolamento Urbanistico, I'Amministrazione comle dovra
predisporre il regolamento di cui al co.57.11.d4.presente Regolamento.
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.18. il tessuto d'impianto medioevale (T1)
... Omissis ...
18.3. Tipi d"intervento sugli edifici:
18.3.1. Il tipo d'intervento caratterizzantessuto € il Risanamento Conservativo (Rc).

18.3.2. Gli edifici sui quali sono consentitiitiintervento diversi da quello caratterizzanteegsuto sono espressamente
individuati nelle tavole "la disciplina del suolo".

18.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpandefié unitd immobiliari esistenti, purché sianongatibili con la
tipologia edilizia, non riducano le parti a comuwegli edifici_ non generino, nei casi di frazionamenti di uimténobiliari
residenziali, monolocali con tagli inferiori a 45qne alloggi con tagli inferiori a 60 me, vengano eseguiti secondo le
disposizioni delld'guida agli interventi sugli edifici storici* di dwal capo 1 del titolo 11l "le discipline specifieti del
presente RegolamentBer quest ultimo intervento non é richiestospdtto dei parametri per parcheggi privati di dia a
L.122/89.

18.3.4. Qualsiasi intervento sugli edifici deddeto con categoria d’intervento Restauro (R) arRisiento conservativo
(Rc), dovra essere effettuato secondo le dispasiziella"guida agli interventi sugli edifici storici" di dwal capo 1 del
titolo Il "le discipline specifiche" del presenegolamento

... OMIssIs ...
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.19. il tessuto storico consolidato lungo l'allineamentstradale (T2)
... Omissis ...
19.3. Tipi d"intervento sugli edifici:
19.3.1. Il tipo d'intervento caratterizzantesgsuto € il Risanamento Conservativo (Rc).

19.3.2. Gli edifici sui quali sono consentitiitiintervento diversi da quello caratterizzantegsuto sono espressamente
individuati nelle tavole "la disciplina del suolo”.

19.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpandefié unitd immobiliari esistenti, purché sianongatibili con la
tipologia edilizia e-non riducano le parti a comune degli edificion generino, nei casi di frazionamenti di unita
immobiliari residenziali, monolocali con tagli imferi a 45 mq e alloggi con tagli inferiori a 60 e vengano eseguiti
secondo le disposizioni dellguida agli interventi sugli edifici storici" di ¢ual capo 1 del titolo Il "le discipline
specifiche"del presente Regolamer®er quest ultimo intervento non é richiesto spatto dei parametri per parcheggi
privati di cui alla L.122/89.

19.3.4. Qualsiasi intervento sugli edifici deddeto con categoria d’intervento Restauro (R) arRisiento conservativo
(Rc), dovra essere effettuato secondo le dispasiziella"guida agli interventi sugli edifici storici" di dwal capo 1 del
titolo Il "le discipline specifiche"del presentegblamento

19.3.5. Qualora il rialzamento del sottotettonaeaso con la Ristrutturazione edilizia di tipo didipo 2 (Rel e Re2),
interessi edifici con fronti caratterizzati da urgola compositiva ordinata e riconoscibile, & griét® il mantenimento
degli elementi che determinano tale regola e ladimroposizione anche nelle parti di nuova realtzane.

... Omissis ...

19.5. Opere pertinenziali ammesse e opere pertingalz escluse:

19.5.1. Sono ammesse le opere pertinenziali casie definite dal Regolamento Edilizio, nel rispetiei parametri
urbanistici di cui al precedente c0.19.4.2. dekpnte articolo.

19.5.2. | manufatti adibiti a funzioni accessgu@ssono essere realizzati anche sul confine girigté ad esclusione del
confine su spazi e percorsi pubblici.

19.5.3. La realizzazione di nuove autorimesséimqziali fuori terra € ammessa solamente peedifiici con tipo di
intervento Ristrutturazione edilizia di tipo 1 etigho 2 (Rel e Re2).

19.5.4. E" comunque esclusa la realizzazione deflorimesse interrate o seminterrate.

19.5.5. E’ consentita la realizzazione di maniufiatlizzati all’utilizzazione di energie rinnofedi. | manufatti dovranno
comungue avere caratteristiche tali da inserirgidmiera adeguata nel contesto circostante.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integcan quanto disposto da "le condizioni generalilsugerventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presge Regolamento.
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.20. il tessuto generato dal disegno del prg del 1924ell'espansione del secondo dopoguerra (T3)
... Omissis ...

20.5 Opere pertinenziali ammesse e opere pertineafiiescluse:

20.5.1. Sono ammesse le opere pertinenziali amsie definite dal Regolamento Edilizio, nel rispetiei parametri
urbanistici di cui al precedente c0.20.4.1. dekpnte articolo.

20.5.2. | manufatti adibiti a funzioni accessgr@ssono essere realizzati anche sul confine girigté ad esclusione del
confine su spazi e percorsi pubblici.

20.5.3. La realizzazione di nuove autorimesséirpgnziali fuori terra € ammessa solamente peedjliici con tipo di
intervento Ristrutturazione edilizia di tipo 1 etigho 2 (Rel e Re2).

20.5.4. E" comunque esclusa la realizzazione deflorimesse interrate o seminterrate.

20.5.5. E” consentita la realizzazione di maniufializzati all’'utilizzazione di energie rinnobdi. | manufatti dovranno
comungue avere caratteristiche tali da inserirgidmiera adeguata nel contesto circostante.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integcan quanto disposto da "le condizioni generalilsugerventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presge Regolamento.
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.21. il tessuto generato dal disegno del prg del 19694
... Omissis ...

21.5 Opere pertinenziali ammesse e opere pertineafiiescluse:

21.5.1. Sono ammesse le opere pertinenziali amsie definite dal Regolamento Edilizio, nel rispetiei parametri
urbanistici di cui al co.21.4.1. del presente altic

21.5.2. | manufatti adibiti a funzioni accessgr@ssono essere realizzati anche sul confine girigté ad esclusione del
confine su spazi e percorsi pubblici.

21.5.3. E" esclusa la realizzazione di autorimegstinenziali interrate.

21.5.4. E’ consentita la realizzazione di maniufializzati all’'utilizzazione di energie rinnobdi. | manufatti dovranno
comungue avere caratteristiche tali da inserirgidmiera adeguata nel contesto circostante.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integcan quanto disposto da "le condizioni generalilsugerventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presge Regolamento.
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti

Art.22. il tessuto produttivo non ordinato (T5)

... Omissis ...
22.5. Opere pertinenziali ammesse e opere pertingal escluse:
22.5.1. Non sono ammesse le opere pertinennsilicome definite dal Regolamento Edilizio.
22.5.2. E" consentita la realizzazione di voltechici cosi come definiti dal Regolamento Edilizio

22.5.3. E’ consentita la realizzazione di maniufializzati all’'utilizzazione di energie rinnobdi. | manufatti dovranno
comungue avere caratteristiche tali da inserirgidmiera adeguata nel contesto circostante.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integcan quanto disposto da "le condizioni generalilsugerventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presge Regolamento.
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti

Art.23. il tessuto produttivo generato dai piani per insedimenti produttivi (T6)

... Omissis ...
23.5. Opere pertinenziali ammesse e opere pertingal escluse:
23.5.1. Non &€ ammessa la realizzazione di opatenpnziali cosi come definite dal Regolamentdi&di
23.5.2. E” consentita la realizzazione di voltechici come definiti dal Regolamento Edilizio.

23.5.3. E" consentita la realizzazione di pargheglla copertura dei fabbricati, a condizione theampa di accesso ed i
posti auto siano adeguatamente schermati all’iotadefla cortina muraria delledificio.

23.5.4. E’ consentita la realizzazione di maniufaglizzati all’utilizzazione di energie rinnofedi.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integcan quanto disposto da "le condizioni generalilsugerventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presge Regolamento.
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.25. le condizioni generali per gli interventi nel territorio rurale
... OMissis ...

25.4.3. La possibilita di realizzare attivita coerciali in medie strutture di vendita (Co2), ivenapresi i servizi
commerciali accessori (pubblici esercizi, edic@es.), € consentita per la vendita in via prevaletitprodotti agricoli o
connessi all'esercizio dell'attivitd agricola , camente nelle "aree agricole ortoflorovivaisticli@b), a condizione che
tale attivita sia svolta in manufatti precari, cosine definiti al co.34.6. del presente capo, ergiresia alterato in modo
permanente lo stato dei luoghi. Tale possibilitaubordinata al reperimento della dotazione di pEygh cosi come
previsto all’art.14 "norme specifiche sulle destinai d"uso e relativo fabbisogno di parcheggi" pledsente Regolamento
e dalle normative vigenti.

... OMIssis ...

25.4.5. La possibilita di realizzare depositiaslerto € consentita solo per lo stoccaggio di nalienaturali con
esclusione inderogabile di prodotti derivanti dacassi di lavorazione industriale e/o artigianaldi eorodotti che si
configurino come rifiuto, a condizione che tali dsiti:

e non ricadano all'interno degli ambiti di tutelardonumenti e di centri antichi e delle aree dich&udi notevole
interesse pubblico di cui al Codice dei Beni cdtue del paesaggio;

e siano realizzati in modo da limitare |'impatto visi adottando soluzioni progettuali che favoriscdnmrretto
inserimento paesaggistico, anche in considerazibaeentuali valori storici e architettonici preierell’edificato
circostante;

e non alterino in modo permanente la morfologia sustde dei luoghi;

e non presentino strutture di copertura.

25.4.6. E” facolta delll Amministrazione comunaléoai@zare interventi di cui ai co.25.4.3., co.28.4e co0.25..4.5. Tali

interventi si attuano tramite intervento edilizimetto convenzionato. La convenzione dovra stadiloltre alle forme di
utilizzazione e di gestione delle aree, 'impegda,parte dei privati, a ripristinare, al terminé pleriodo di utilizzazione
delle aree agricole con le fattispecie sopra diseite, il suolo nello stato originario anche imténi di fertilita del terreno

... OMIssIsS ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale

Art.26. le aree agricole di collina di rilevante valore amikentale e paesistico (Al)

... OMIssIs ...

26.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

26.2.1. Indipendentemente dalle attivita svafiglle aree agricole di collina di rilevante valemabientale e paesistico,
non sono consentite le manomissioni di qualsiasiraalei terreni, quali i modellamenti e le escéwaiz ed € prescritta la
conservazione delle componenti morfologiche delisuo

26.2.2. Nelle aree agricole di collina di rilet@rvalore ambientale e paesistico, sono valideetpienti disposizioni

specifiche:

* sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevétf agricole
primarie, quali le attivita silvicolturali;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti edilizisestenti;

» e consentita la realizzazione di manufatti prectrcui al co.34.6. del presente capo;

* ¢ consentita la realizzazione di impianti tecnatbdi modesta entitad e di manufatti finalizzatiwllizzazione di

energie rinnovabili fino a 200 KW (gli impianti écl dovranno avere al massimo le sequenti caratiglnie:

altezza massima 8 metri, potenza massima proddfd/8 | manufatti dovranno comunque avere caratietie

tali da inserirsi in maniera adequata nel contdstidevante valore ambientale e paesistico. Ainiee del periodo

di utilizzazione tali manufatti dovranno essereassi;

« e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;
e« @ consentita la realizzazione di opere di sostgogroil contenimento di comprovate aree che si ptase

instabili. | manufatti dovranno comungque avere ttaritiche tali da inserirsi in maniera adequathaontesto di

rilevante valore ambientale e paesistico;

* sono consentiti la manutenzione ed il ripristinedeecinzioni esistenti;
e & consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:

(o]

O O 0O

muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56 ,rmee preesistano;

reti metalliche sorrette da pali in ferro, di ateanon superiore a 1,50 metri;

fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;

siepi di specie arbustive tipiche locali;

sono consentite altre tipologie di recinzioni scbate in osservanza di normative specifiche. | mettiuf
dovranno comunque avere caratteristiche tali derirss in maniera adeguata nel contesto di rilewant
valore ambientale e paesistico.

» e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;
+ e esclusa la realizzazione di nuove costruzioritgaioni rurali e annessi agricoli);
+ e esclusa la realizzazione di autorimesse inteera@minterrate, ai sensi della L.122/1989;

+ e esclusa la realizzazione di serre e di serregpartura stagionale;

* e esclusa Iattivita vivaistica,;
» e esclusa la localizzazione di nuovi campeggi.

... OMIssIs ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.27. le aree agricole terrazzate storiche di particolarealore ambientale e paesistico (A2)
... Omissis ...

27.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

27.2.1. Indipendentemente dalle attivita svddtdle aree agricole terrazzate storiche di padiebalore ambientale e
paesistico, € comunque prescritta la conservazibnigyistino e la valorizzazione dei terrazzamentdei ciglionamenti
esistenti.

27.2.2. Nelle aree agricole terrazzate storich@adticolare valore ambientale e paesistico, sealide le seguenti
disposizioni specifiche:

* sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevétf agricole
primarie;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti edilizisestenti;

* e consentita la realizzazione di annessi agricoiamente per che presentano una estensione fiandale aree
terrazzate superiore a 1,5 ha. Tali annessi doerauere le seguenti caratteristiche tipologichechitettoniche:

o0 superficie coperta massima mq. 6,00;

fronte minore di larghezza non superiore a 2,5@Gimet

altezza al colmo non superiore a 2,40 metri;

copertura a capanna realizzata in coppi ed emiidon tecniche analoghe con pari risultato formale;

struttura in muratura realizzata con pietrame;

parete tergale coincidente con il muro di rettacate;

o limitate aperture nella parete a valle;

» e consentita la realizzazione di manufatti prectrcui al co.34.6. del presente capo;

* ¢ consentita la realizzazione di impianti tecnatbdi modesta entita e di manufatti finalizzatiwllizzazione di
energie rinnovabili fino a 200 KW (gli impianti édl dovranno avere al massimo le seguenti caratiehie:
altezza massima 8 metri, potenza massima proddd/8 | manufatti dovranno comunque avere careattietie
tali da inserirsi in maniera adeguata nel contdstidevante valore ambientale e paesistico. Ainieie del periodo
di utilizzazione tali manufatti dovranno essereassi;

« e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;

* ¢ consentita la realizzazione di opere di sostgogroil contenimento di comprovate aree che si pitese
instabili. | manufatti dovranno comunque avere ttaristiche tali da inserirsi in maniera adeguahaontesto di
rilevante valore ambientale e paesistico;

» sono consentiti la manutenzione ed il ripristinedeecinzioni esistenti;

e € consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:

0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56 ,ree preesistano;

reti metalliche sorrette da pali in ferro, di ateanon superiore a 1,50 metri;

fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;

siepi di specie arbustive tipiche locali;

sono consentite altre tipologie di recinzioni scbate in osservanza di normative specifiche. | mettiuf

dovranno comunque avere caratteristiche tali derirss in maniera adeguata nel contesto di rilewant

valore ambientale e paesistico.

e e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;

+ e esclusa la realizzazione di nuove costruziontgaioni rurali);

+ e esclusa la realizzazione di autorimesse inteera@minterrate, ai sensi della L. 122/1989;

+ e esclusa la realizzazione di serre e di serregpartura stagionale;

O O O0OO0Oo

O O 0O

ESimi
+ e esclusa I"attivita vivaistica e di albicolturaldgno;
» e esclusa la localizzazione di nuovi campeggi.

... OMIssIs ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale

Art.28. le aree agricole, di pertinenza del sistema deghsediamenti, di valore ambientale e paesistico (A3)
. OMISSIS ...
28.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

28.2.1. Indipendentemente dalle attivita svdtdle aree agricole, di pertinenza del sistemai degdiamenti, di valore
ambientale e paesistico, & comunque prescrittariaervazione, il ripristino e la valorizzazionelaefarieta delle tipologie
colturali originarie.

28.2.2. Nelle aree agricole, di pertinenza delesna degli insediamenti, di valore ambientale esistico sono valide le
seguenti disposizioni specifiche:

* sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevétf agricole
primarie;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti edilizisestenti;

* e consentita la realizzazione di annessi agriestilusivamente nelle aree di pertinenza ed in goitdi, ma non in
aderenza, agli edifici principali esistenti;

* e consentita la realizzazione di serre e di semecopertura stagionale;

e e consentita la realizzazione di manufatti prectrcui al co.34.6. del presente capo;

» & consentita la realizzazione di impianti tecnatbdi modesta entita di manufatti finalizzati all’utilizzazione di
energie rinnovabili fino a 200 KW (gli impianti édl dovranno avere al massimo le seguenti caratielie:
altezza massima 8 metri, potenza massima proddd/8 | manufatti dovranno comunque avere careattietie
tali da inserirsi in maniera adeguata nel contdstdevante valore amblentale e pae5|st|co Amlele del periodo
di utilizzazione tali manufatti dovranno essereassi F
tens o soroecuadatic o sl

« e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;

* ¢ consentita la realizzazione di opere di sostgogroil contenimento di comprovate aree che si pitese
instabili. | manufatti dovranno comunque avere ttaristiche tali da inserirsi in maniera adeguahaontesto di
rilevante valore ambientale e paesistico;

» sono consentiti la manutenzione ed il ripristinedeecinzioni esistenti;

e € consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:

0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56 ,ree preesistano;

reti metalliche sorrette da pali in ferro, di atenon superiore a 1,50 metri;

fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;

siepi di specie arbustive tipiche locali;

sono consentite altre tipologie di recinzioni scbate in osservanza di normative specifiche. | mettiuf

dovranno comunque avere caratteristiche tali derirss in maniera adeguata nel contesto di rilewant

valore ambientale e paesistico.

» e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;

+ e esclusa la realizzazione di nuove costruziontgaioni rurali);

+ e esclusa la realizzazione di autorimesse inteera@minterrate, ai sensi della L. 122/1989;

+ e esclusa I"attivita vivaistica e di albicolturalegno.

O oO0O0oo

. OMIssIsS ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.29. le aree agricole boscate (A4)

. OMISSIS ...

29.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

29.2.1. Nelle aree agricole boscate sono vatideguenti disposizioni specifiche:

* sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevétf agricole
primarie, quali le attivita silvicolturali;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti edilizisestenti;

» e consentita la realizzazione di manufatti prectrui al co.34.6. del presente capo;

» & consentita la realizzazione di impianti tecnatbdi modesta entita di manufatti finalizzati all’utilizzazione di
energie rinnovabili fino a 200 KW (gli impianti édl dovranno avere al massimo le seguenti carsti€hie:
altezza massima 8 metri, potenza massima proddfd/8 | manufatti dovranno comungue avere carattietie
tali da inserirsi in maniera adeguata nel contdstdevante valore amblentale e pae5|st|co Amlele del periodo
di utilizzazione tali manufatti dovranno essereasi

tens oo oecuadatic o sl

« e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;

* ¢ consentita la realizzazione di opere di sostgogroil contenimento di comprovate aree che si pitese
instabili. | manufatti dovranno comunque avere ttaristiche tali da inserirsi in maniera adeguahaontesto di
rilevante valore ambientale e paesistico;

* sono consentiti la manutenzione ed il ripristinedeecinzioni esistenti;

e & consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:

0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56 ,ree preesistano;

reti metalliche sorrette da pali in ferro, di atenon superiore a 1,50 metri;

fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;

siepi di specie arbustive tipiche locali;

sono consentite altre tipologie di recinzioni scbate in osservanza di normative specifiche. | mettiuf

dovranno comunque avere caratteristiche tali derirss in maniera adeguata nel contesto di rilewant

valore ambientale e paesistico.

» e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;

+ e esclusa la realizzazione di nuove costruziornitgaioni rurali e annessi agricoli);

+ e esclusa la realizzazione di autorimesse inteera@minterrate, ai sensi della L. 122/1989;

+ e esclusa la realizzazione di serre e di serregpartura stagionale;

* ¢ esclusa I"attivita vivaistica.

O O 0O

. OMIssIsS ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.30. le aree agricole primarie (A5)

. OMISSIS ...

30.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

30.2.1. Indipendentemente dalle attivita svafiele aree agricole primarie non sono in alcun @amesse consistenti
azioni di rimodellamento del suolo e di semplificee del sistema di regimazione delle acque.

30.2.2. Nelle aree agricole primarie valgonceiguenti disposizioni specifiche:

* sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevét agricole
primarie;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti edilizisestenti;

* e consentita la realizzazione di nuove abitazioralr,

» € consentita la realizzazione di annessi agricoli;

* e consentita la realizzazione di serre e di semnecopertura stagionale;

e e consentita la realizzazione di manufatti prectrcui al co.34.6. del presente capo;

» e consentita la realizzazione di impianti tecnatbdi modesta entita di manufatti finalizzati all’utilizzazione di
energie rinnovabili fino a 200 KW (gli impianti édl dovranno avere al massimo le seguenti caratielie:
altezza massima 8 metri, potenza massima proddd/8 | manufatti dovranno comunque avere careattietie
tali da inserirsi in maniera adeguata nel contdstdevante valore amblentale e pae5|st|co Amlele del periodo
di utilizzazione tali manufatti dovranno essereassi
tens oo oecuadatic o sl

« e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;

e ¢ consentita la realizzazione di opere di sostgogroil contenimento di comprovate aree che si pitese
instabili. | manufatti dovranno comungue avere itarstiche tali da inserirsi in maniera adequahaontesto;

* sono consentiti la manutenzione ed il ripristinedeecinzioni esistenti;

e e consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:

0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56 ,ree preesistano;

reti metalliche sorrette da pali in ferro, di atanon superiore a 1,50 metri;

fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;

siepi di specie arbustive tipiche locali;

sono consentite altre tipologie di recinzioni scbate in osservanza di normative specifiche. | mettiuf

dovranno comunque avere caratteristiche tali deriirssin maniera adeguata nel contesto.

» e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;

» ¢ esclusa larealizzazione di autorimesse inteeraeminterrate, ai sensi della L. 122/1989.

O O 0O

. OMIssIsS ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.31. le aree agricole ortoflorovivaistiche (A6)

. OMISSIS ...

31.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

31.2.1. Indipendentemente dalle attivita svafiglle aree agricole ortoflorovivaistiche non sonalcun caso ammesse
consistenti azioni di rimodellamento del suolo eetinplificazione del sistema di regimazione detigue.

31.2.2. Nelle aree agricole ortoflorovivaisticladgono le seguenti disposizioni specifiche:

* sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevétf agricole
primarie;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti edilizsestenti;

* e consentita la realizzazione di nuove abitazioralr,

* € consentita la realizzazione di annessi agricoli;

* e consentita la realizzazione di serre e di semnecopertura stagionale;

» e consentita la realizzazione di manufatti prectrcui al co.34.6. del presente capo;

e & consentita la realizzazione di impianti tecnatbdi modesta entita di manufatti finalizzati all’utilizzazione di
energie rinnovabili fino a 200 KW (gli impianti écl dovranno avere al massimo le seguenti caratiglie:
altezza massima 8 metri, potenza massima prodd€d/8 | manufatti dovranno comunque avere caratiehe
tali da |nser|r5| in manlera adequata neI contelstmermme del perlodo di ut|I|zzaZ|one tali maattf dovranno

* e consentita la manutenzione degli eIementl vigigtenti e degl| spazi di sosta;
e sono consentiti la manutenzione ed il ripristinedeecinzioni esistenti;
e & consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:
0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56 ,roee preesistano;
reti metalliche sorrette da pali in ferro, di atenon superiore a 1,50 metri;
fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;
siepi di specie arbustive tipiche locali;
sono consentite altre tipologie di recinzioni scbate in osservanza di normative specifiche. | mettiuf
dovranno comunque avere caratteristiche tali deriirssin maniera adeguata nel contesto.
» e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;
» e esclusa la realizzazione di autorimesse inteera@minterrate, ai sensi della L. 122/1989;

O O 0O

. OMIssIsS ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.32. le aree di pertinenza degli edifici storici (A7)
... OMissis ...

32.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

32.2.1. Nelle aree di pertinenza di ville e podaarici valgono le seguenti disposizioni spetiéc

* sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevétf agricole
primarie;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti edilizisestenti;

e € consentita la realizzazione di impianti tecnatbdi modesta entita e di manufatti finalizzatiwllizzazione di
energie rinnovabili fino a 200 KW (gli impianti édl dovranno avere al massimo le seguenti carsti€hie:
altezza massima 8 metri, potenza massima proddfd/8 | manufatti dovranno comungue avere carattietie
tali da inserirsi in maniera adeguata nel contdstdevante valore ambientale e paesistico. Aiee del periodo
di utilizzazione tali manufatti dovranno essereass;;

« e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;

e € consentita la realizzazione di opere di sostgogroil contenimento di comprovate aree che si pitese
instabili. | manufatti dovranno comunque avere ttarstiche tali da inserirsi in maniera adeguathaontesto di
rilevante valore ambientale e paesistico;

* sono consentiti la manutenzione ed il ripristinedeecinzioni esistenti;

e € consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:

0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56 ,ree preesistano;

o0 siepi di specie arbustive tipiche locali;

0 sono consentite altre tipologie di recinzioni sobgute in osservanza di normative specifiche. | meattiuf
dovranno comunque avere caratteristiche tali derirss in maniera adeguata nel contesto di rilewant
valore ambientale e paesistico.

e e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;

* e esclusa la realizzazione di nuove costruziontgaioni rurali, annessi e manufatti precari);

» e esclusa larealizzazione di autorimesse inteera@minterrate, ai sensi della L. 122/1989;

+ e esclusa la realizzazione di serre e di serregpartura stagionale;

a esliazione_diimpianti_teenologici_dimeode antitauali i i ine di

desomoressloneperibors e e Poconado o gy
+ e esclusa Iattivita vivaistica,;
» e esclusa la localizzazione di nuovi campeggi.

... OMIssIs ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale

Art.33. le aree agricole interne al perimetro dei centri ubani (A8)
. OMISSIS ...
33.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

33.2.1. Indipendentemente dalle attivita svaitdle aree agricole interne al perimetro dei camtoani non sono in alcun
caso ammesse consistenti azioni di rimodellamegitsublo e di semplificazione del sistema di regiimae delle acque.

33.2.2. Nelle aree agricole interne al perimdgocentri urbani valgono le seguenti disposizapecifiche:

* sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevétf agricole
primarie;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti edilizisestenti;

* € consentita la realizzazione di annessi agricoli;

* e consentita la realizzazione di serre e di semecopertura stagionale;

» e consentita la realizzazione di manufatti prectrcui al co.34.6. del presente capo;

» & consentita la realizzazione di impianti tecnatbgii modesta entitaguali-te—cabine—eletirichele—cabine di
desemsressiencporilboos o nerlosnuadatie Al

« e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;

e sono consentiti la manutenzione ed il ripristinedeecinzioni esistenti;

* e consentita la realizzazione di nuove recinzioni;

» e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;

+ e esclusa la realizzazione di nuove costruziontgaioni rurali);

+ e esclusa la realizzazione di autorimesse inteera@minterrate, ai sensi della L. 122/1989;

» e esclusa la localizzazione di nuovi campeggi.

. OMIssIsS ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.34. le costruzioni nelle aree agricole
... Omissis ...

34.1.2. Le costruzioni nelle aree agricole sarddsvisi in:

» edifici non agricolidi cui all'art.44 della L.R.1/2005
+ edifici agricolida deruralizzardi cui all'art.45 della L.R.1/200%ruralizzad]
» edifici agricolidi cui all'art.43 della L.R.1/2005

34.1.2.1. Gledifici non agricoli sono gli edifici esistenti per i quali un titcddilitativo attesta la destinazione d’'uso non
agricola o l'avvenuto cambio dalla precedente degione d'uso agricolaQualora non sussistano tali condizioni la
destinazione d’'uso non agricola dovra essere attesta atti che dimostrino I'utilizzazione ad akivae civile prima
dell’'entrata in vigore della L.R.10/1979.

34.1.2.2. Gliedifici agricoli da deruralizzarederuralizzati sono le residenze rurali, i depositi di prodattiattrezzi e di
materiali, le rimesse per le macchine agricoldcoveri per gli animali ed ogni altra analoga cogione di servizio,
nonché gli edifici destinati alla trasformazione geodotti agricoli, non piu utilizzati a fini agroli, o che siano decaduti
gli impegni assunti ai sensi dell’art.5 L.R.10/1929 sensi dell’art.4 della L.R.64/1995 e ai setli"art.43 della
L.R.1/2005, per i quali non é stato effettuatoraattrso il deposito o il rilascio di un titolo atakivo, il cambio della
destinazione d'uso agricola.

34.1.2.3. Gliedifici agricoli comprendono sia gli edifici residenziali che ginassi e gli edifici produttivi agricoli. Gli
edifici residenziali sono gli edifici ad uso abit@at funzionali alle esigenze degli addetti all’agitura. Gli annessi e gl
edifici produttivi agricoli sono i depositi di protti, di attrezzi e di materiali, le rimesse pemacchine agricole, i ricoveri
per gli animali e ogni altra analoga costruzionsetivizio che risulti direttamente funzionale akégenze di conduzione
dei fondi agricoli, nonché gli edifici destinatiamanipolazione e alla trasformazione dei prodwgticoli per consentire la
loro commercializzazione. La destinazione d’'usdcatg di questi edifici & attestata da un titoldlitdtivo che ne ha
consentito la realizzazione .

34.2. Gli edifici di valore storico architettonico

34.2.1. Gli edifici di valore storico-architetion, agricoli e non agricoli, sono specificatameintdicati nella tavola "la
disciplina del suolo" con apposita grafia che rinaila corrispondente scheda norma contenutaalietjato "il rilievo e |l
progetto degli edifici di valore storico del tewiio rurale".

34.2.2.1. Gli edifici di valore storico archittico, agricoli e non agricolhon compresi nella schedatura di cui sopra
che tuttavia risultano invariante strutturale "mifo al catasto leopoldino” ed "edificato al ctdati impianto” di cui agli
artt.13 e 14 del Piano Strutturale, sono assoggettatipo di intervento espressamente individuatdle tavole "la
disciplina del suolo" e alle seguenti disposizioni:

» per dli edifici non agricolj definiti al co.34.1.2.1. del presente articolo,cénsentito il mutamento della
destinazione d’uso, nel rispetto delle destinazibnso prevalenti ed escluse nel territorio rudileui all’art.25
“le condizioni generali per gli interventi nel téorio rurale" del presente caped & altresi ammesso un
ampliamento, una tantum, di 30 mq di superficidgeulibrda (Slu) con destinazione residenziale, pasotin
edificio esistente alla data di approvazione dahBiStrutturale, previa demolizione dei volumi pré@resenti
nel resede. Tale ampliamento dovra essere rediztqtiano terra e in aderenza al fabbricato adiste si dovra
armonizzare con la forma, la tipologia ed i matedall edificio esistente. L ampliamento di cuipsa pud essere
realizzato _anche ai piani_superiori_del fabbricaticamente per consentire la ricomposizione magfobp
dell’edificio evitando, comunque, ampliamenti cloenportino la realizzazione di pilastri o pilotisatiri elementi
contrari_alla tradizione locale. Comunque dovraeesgealizzato, fermo restando il rispetto dellanmagiva
vigente in _materia di_efficienza energetica, utdimdo tecniche costruttive di edilizia sostenililee, anche
attraverso l'impiego di impianti _alimentati da fontinnovabili, dovranno garantire, con riferimenadla
climatizzazione invernale del’ampliamento, un olidi prestazione energetica, definito dal D.Lg&/2005,
inferiore_almeno del 20 % rispetto al corrispondenglore limite indicato nell'allegato C, tabella3idel
medesimo decreto legislativo. In ogni caso, I'@ilifiesistente interessato dall’ampliamento dovs&resdotato di
finestre con vetrature con intercapedini di ar@i gas. L'utilizzo delle tecniche costruttive diileda sostenibile
ed il rispetto degli indici di prestazione energatisono certificati dal direttore dei lavori o@#&o professionista
abilitato con la comunicazione di ultimazione dwidri; in mancanza di detti requisiti, non pud essertificata
I'abitabilita dell’ampliamento realizzato

» per gliedifici agricoli da deruralizzarederuralizzatj definiti al co.34.1.2.2. del presente articolagodsentito il
mutamento della destinazione d'uso agricola esesterl rispetto delle destinazioni d'uso prevaledtescluse
nel territorio rurale di cui all"art.25 "le condimii generali per gli interventi nel territorio rigadel presente capo.
Tale intervento € subordinato alla sottoscriziongné convenzione, che dovra contenere il perinaigite aree di
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pertinenza degli edifici. Il perimetro dovra aveit@ari riferimenti a limiti e confini gia esistenfstrade, fossi,
ciglionamenti, siepi), e dovra escludere rigidefoomazioni geometriche. A seconda delle dimensilafi area di
pertinenza si potranno verificare i seguenti casi:

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni sopead un ettaro la convenzione impegna i proprieta
alla realizzazione di interventi di sistemazioneb@ntale. Tali interventi devono rispettare |"aset
generale dei luoghi mantenendo le sistemazionriggesistenti € non creando soluzioni di continériga
le aree di pertinenza ed il contesto, per evitaréotmazione di nuclei residenziali da questo sapar
fisicamente, (recinzioni, siepi, alberature, ecc);

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni ioféd un ettaro non avra luogo la sottoscrizioakad
convenzione, ma saranno previamente corrisposspgitifici oneri di urbanizzazione;

» per gliedifici agricoli, definiti al co.34.1.2.3. del presente articolgomsentito il mutamento della destinazione
d’uso, nel rispetto delle destinazioni d"uso preavid ed escluse nel territorio rurale di cui al2& "le condizioni
generali per gli interventi nel territorio ruraldel presente capo. Tale intervento & subordindtapgkovazione
del P.A.P.M.A.A,, ed al rispetto delle superficntbarie minime;

* sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dell& umimobiliari esistenti, purché siano compatiloitin la
tipologia edilizia. Per quest’ultimo intervento némichiesto il rispetto dei parametri per parchggiyati di cui
alla L.122/89;

 sono ammesse le opere pertinenziali, cosi comaitgefnel Regolamento Edilizio, unicamente nell’acka
pertinenza dell’edificio e nel rispetto degli intenti consentiti in ciascuna area agricola;

 non € consentito aumentare in nessun caso la mipecbperta degli edifici e delle pertinenzealvo per
['ampliamentaina tantune per la realizzazione di manufatti finalizzatiilizzazione di energie rinnovabili

34.2.2.2. Per i manufatti che siano eventualmpresenti nelle pertinenze degli edifici di valsterico architettonico di
cui al precedente c0.34.2.2.1. del presente astialche non presentano elementi di invarianza prefjio storico e
architettonico, valgono le seguenti disposizioni:

+ e consentita la Ristrutturazione edilizia di tipgR&2); le eventuali modifiche di facciata, rifer& singole unita
immobiliari, dovranno tener conto del disegno dei€ro edificio, ed integrarsi alle caratteristidrehitettoniche
e tipologiche generali dell"edificio stesso;

« e consentito il mutamento della destinazione d'osbrispetto delle destinazioni d'uso prevalemtescluse nel
territorio rurale di cui all’art.25 "le condiziogienerali per gli interventi nel territorio ruraldél presente capo e
con le modalita di cui al predente c0.34.2.2.1.;

* sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dell& umimobiliari esistenti, purché siano compatiloitin la
tipologia edilizia. Per quest’ultimo intervento némichiesto il rispetto dei parametri per parchggiyati di cui
alla L.122/89;

* e consentita la Demolizione e ricostruzione — 8gatine edilizia (Dr), a pari superficie utile lardirtuale (Sluv),
nel rispetto delle destinazioni d"uso prevalentesduse nel territorio rurale;

* non €& consentito aumentare in nessun caso la miperbperta degli edifici e delle pertinenzalvo per la
realizzazione di manufatti finalizzati all'utilizzeone di energie rinnovabili

34.3. Gli edifici recenti non agricoli

34.3.1. Gli edifici recenti non agricoli sono @difici che non presentano elementi di valoreisborarchitettonico e
tipologico. Per questi edifici valgono le disposizisecondo la seguente suddivisione:

» edifici non agricoli;
» edifici agricoli deruralizzati;
» edifici produttivi non agricoli.

34.3.2. Per gli edifiahon agricoli come definiti al co.34.1.2.1. del presente alticealgono le seguenti disposizioni:

+ e consentita la Ristrutturazione edilizia di tipgR&2); le eventuali modifiche di facciata, rifer& singole unita
immobiliari, dovranno tener conto del disegno dei€ro edificio, ed integrarsi alle caratteristidrehitettoniche
e tipologiche generali dell"edificio stesso;

« e consentito il mutamento della destinazione d’nsbrispetto delle destinazioni d"uso prevaledtescluse nel
territorio rurale di cui all’art.25 "le condiziogenerali per gli interventi nel territorio ruraléél presente capo;

* sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dell& umimobiliari esistenti, purché siano compatiloitin la
tipologia edilizia. Per quest’ultimo intervento némichiesto il rispetto dei parametri per parchggiyati di cui
alla L.122/89;

e € ammesso un ampliamento, una tantum, di 30 mapdirficie utile lorda (Slu) con destinazione resiale, per
ciascun edificio esistente alla data di approvazidal Piano Strutturale, previa demolizione deural precari
presenti nel resede. Tale ampliamento dovra essati@zato al piano terra e in aderenza al fabtwieaistente e
si dovra armonizzare con la forma, la tipologiai edateriali dell”edificio esistente. L ampliamerdbcui sopra
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pud essere realizzato anche ai piani_superiori falgbricato _unicamente per consentire la ricomposgi
morfologica dell edificio evitando, comunque, amaplienti che comportino la realizzazione di pilastgilotis o
altri_elementi contrari alla tradizione locale. Qomjue dovra essere realizzato, fermo restandsgettio della
normativa vigente in materia di efficienza energgtiutilizzando tecniche costruttive di edilizisstsmibile che,
anche attraverso l'impiego di impianti alimentaéi fbnti rinnovabili, dovranno garantire, con rifagnto alla
climatizzazione invernale dell'ampliamento, un o®lidi prestazione energetica, definito dal D.Lg&/2805,
inferiore_almeno del 20 % rispetto al corrispondentilore limite indicato nell'allegato C, tabella3l1del
medesimo decreto legislativo. In ogni caso, I'@ilifiesistente interessato dall’ampliamento dovs&resdotato di
finestre con vetrature con intercapedini di ar@i gas. L'utilizzo delle tecniche costruttive diilerda sostenibile
ed il rispetto degli indici di prestazione energatisono certificati dal direttore dei lavori o@#&o professionista
abilitato con la comunicazione di ultimazione dwidri; in mancanza di detti requisiti, non pud essertificata
'abitabilita dellampliamento realizzato. Qualorsia prevista la trasformazione degli edifici _esisitein
attrezzature turistico ricettive, |"ampliamento,autantum, € di 100 mg di superficie utile lordaujSitali
ampliamenti sono_ammessi_a condizione che vengalatod atto d’obbligo unilaterale con I'impegno di
mantenere la suddetta destinazione per almenoriGaccessivi alla fine dei lavori e alle stessedimioni di cui
sopra;

* e consentita la Demolizione e ricostruzione — 8gatine edilizia (Dr), a pari superficie utile lardirtuale (Sluv),
nel rispetto delle destinazioni d'uso prevalentiesgluse nel territorio rurale di cui all’art.2% "tondizioni
generali per gli interventi nel territorio ruraldél presente capo;

 sono ammesse le opere pertinenziali, cosi comaitgefnel Regolamento Edilizio, unicamente nell’acka
pertinenza dell’edificio e nel rispetto degli intenti consentiti in ciascuna area agricola;

* non € consentito aumentare in nessun caso la mipecbperta degli edifici e delle pertinenzealvo per
"'ampliamentauna tantune per la realizzazione di manufatti finalizzatiuilizzazione di energie rinnovabili

34.3.3. Per gli edificagricoli da deruralizzarederuratizzatj come definiti al co.34.1.2.2. del presente aldicaalgono le
seguenti disposizioni:

+ e consentita la Ristrutturazione edilizia di tipgR&2); le eventuali modifiche di facciata, rifer& singole unita
immobiliari, dovranno tener conto del disegno di€ro edificio, ed integrarsi alle caratteristidrehitettoniche
e tipologiche generali dell"edificio stesso;

+ ¢ consentito il mutamento della destinazione d’agdcola esistente, nel rispetto delle destinazidhiso
prevalente ed escluse nel territorio rurale dialliart.25 "le condizioni generali per gli intentenel territorio
rurale" del presente capo. Tale intervento & subatal alla sottoscrizione di una convenzione, cloera
contenere il perimetro delle aree di pertinenzdidsdifici. || perimetro dovra avere chiari riferenti a limiti e
confini gia esistenti (strade, fossi, ciglionamestepi), e dovra escludere rigide conformaziororgetriche. A
seconda delle dimensioni dell’area di pertinengzebsanno verificare i seguenti casi:

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni sopead un ettaro la convenzione impegna i proprieta
alla realizzazione di interventi di sistemazionebantale. Tali interventi devono rispettare |"agset
generale dei luoghi mantenendo le sistemazionriggesistenti € non creando soluzioni di continériga
le aree di pertinenza ed il contesto, per evitaréotmazione di nuclei residenziali da questo sapar
fisicamente, (recinzioni, siepi, alberature, ecc);

o0 nel caso di aree di pertinenza di dimensioni inféd un ettaro non avra luogo la sottoscrizioakad
convenzione, ma saranno previamente corrisposspgitifici oneri di urbanizzazione;

* sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dell& umimobiliari esistenti, purché siano compatiloitin la
tipologia edilizia. Per quest’ultimo intervento némichiesto il rispetto dei parametri per parchggiyati di cui
alla L.122/89;

* e consentita la Demolizione e ricostruzione — 8g&tine edilizia (Dr), a pari superficie utile lardirtuale (Sluv),
nel rispetto delle destinazioni d’uso prevalenteesduse nel territorio rurale di cui all’art.2% "tondizioni
generali per gli interventi nel territorio ruraldél presente capo;

 sono ammesse le opere pertinenziali, cosi comeaitiefnel Regolamento Edilizio, unicamente nell’acka
pertinenza dell’edificio e nel rispetto degli intenti consentiti in ciascuna area agricola;

* non €& consentito aumentare in nessun caso la miperbperta degli edifici e delle pertinenzalvo per la
realizzazione di manufatti finalizzati all'utilizzepne di energie rinnovabili

... Omissis ...
34.4. Gli edifici recenti agricoli

34.4.1. Per gledifici recenti agricoli come definiti al co.34.1.2.3. del presente altiealgono le seguenti disposizioni:

+ e consentita la Ristrutturazione edilizia di tipgR&2); le eventuali modifiche di facciata, rifer& singole unita
immobiliari, dovranno tener conto del disegno dei€ro edificio, ed integrarsi alle caratteristidrehitettoniche
e tipologiche generali dell"edificio stesso;
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+ e consentito il mutamento della destinazione d'osbrispetto delle destinazioni d'uso prevalemtescluse nel
territorio rurale di cui all’art.25 "le condiziogienerali per gli interventi nel territorio ruraldél presente capo.
Tale intervento € subordinato all’approvazioneRiaLP.M.A.A., ed al rispetto delle superfici fondeaminime;

* sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dell& umimobiliari esistenti, purché siano compatiloitin la
tipologia edilizia e non riducano le parti a comwegli edifici. Tali interventi sono ammessi solareeper il
miglioramento della funzionalita dell’azienda aglic Per quest’ultimo intervento non € richiestaspetto dei
parametri per parcheggi privati di cui alla L.122/8

« per gli edifici residenziali agricoli, € ammessoampliamentouna tantumai sensi della L.R.1/2005, di 35 mq di
superficie utile lorda (Slu) per ciascun edifigiogvia demolizione dei volumi precari presentimesiede, e purché
non determini aumento delle unita abitative. Tagpkamento dovra essere realizzato al piano teinsaelerenza
al fabbricato esistente, e si dovra armonizzare laoforma, la tipologia ed i materiali dell’edificiesistente.
L"ampliamento di cui sopra puo essere realizzathami piani superiori del fabbricato unicamenteqoasentire
la ricomposizione morfologica dell”edificio evitamdcomunque, ampliamenti che comportino la reatioree di
pilastri o pilotis o altri elementi contrari alleatlizione locale. Comunque dovra essere realizftmo restando
il rispetto della normativa vigente in materia ffiolenza energetica, utilizzando tecniche cosivatdi edilizia
sostenibile che, anche attraverso I'impiego di anfii alimentati da fonti rinnovabili, dovranno gatiee, con
riferimento alla climatizzazione invernale dell’aiamento, un indice di prestazione energetica, nitefidal
D.Lgs.192/2005, inferiore almeno del 20 % rispeattoorrispondente valore limite indicato nell'akg C, tabella
1.3 del medesimo decreto legislativo. In ogni c#iedjficio esistente interessato dall’ampliamexmra essere
dotato di finestre con vetrature con intercapediraria o di gas. L'utilizzo delle tecniche costive di edilizia
sostenibile ed il rispetto degli indici di prestazé energetica, sono certificati dal direttore ldeori o da altro
professionista abilitato con la comunicazione dimdzione dei lavori; in mancanza di detti requisibn puo
essere certificata I'abitabilita dell’'ampliamentalizzato;

» per gli annessi e gli edifici produttivi agricoi,ammesso un ampliamentma tantumai sensi della L.R.1/2005,
di 75 mq di superficie utile lorda (Slu) e comundim ad un massimo del 10% del volume esistenteyip
demolizione dei volumi precari presenti nel resétde ampliamento dovra essere realizzato al piarra e in
adiacenza al fabbricato esistente, e si dovra aerrare con la forma, la tipologia ed i materialil'dglificio
esistente;

* e consentita la Demolizione e ricostruzione — 8gatine edilizia (Dr), a pari superficie utile lardirtuale (Sluv),
da utilizzare unicamente per la realizzazione dficéchecessari al soddisfacimento delle esigenzieralali.
Qualora tale intervento comporti |'utilizzo di usaperficie utile lorda (Slu) ricostruita superi@e200 mq, lo
stesso e subordinato all’approvazione del P.A.P.M;A

 sono ammesse le opere pertinenziali, cosi comeaitgefnel Regolamento Edilizio, unicamente nell’acdka
pertinenza dell’edificio e nel rispetto degli intenti consentiti e esclusi in ciascuna area aggjcol

e salvo I'ampliamentauna tantume per la realizzazione di manufatti finalizzatl'wilizzazione di energie
rinnovabili, non € consentito aumentare in nessun caso lafisigpeoperta degli edifici e delle pertinenze;

« gli edifici agricoli possono essere alienati sefmareente dall’azienda agricola di riferimento, saate previa
approvazione del P.A.P.M.A.A.

34.5. La nuova costruzione per I"agricoltura (il PA.P.M.A.A.)
34.5.1 Disposizioni generali del P.A.P.M.A.A.

34.5.1.1. Nel territorio rurale, ogni intervemitrasformazione urbanistica, edilizia e funziealvvero ogni intervento
che comporti la trasformazione dell’assetto paestigy e ambientale, & consentito solo in seguifaprovazione del
Programma Aziendale Pluriennale di Miglioramento Agicolo Ambientale (P.A.P.M.A.A), redatto secondo le
prescrizioni seguenti.

34.5.1.2. Il P.A.P.M.A.A. € presentato dall'inegitore agricoloprefessienale—AR)tramite apposita domanda, che
dovra contenere:

» la descrizione della situazione dell’azienda akdaddi presentazione del programma di cui al ssoces
€0.34.5.2.2. del P.A.P.M.A.A." del presente articol

» la descrizione degli interventi programmati di alsuccessivo c0.34.5.2.3. del presente articolo;

» la descrizione degli interventi edilizi eventualrteemecessari di cui al successivo c0.34.5.2.4.pdetente
articolo;

* la descrizione degli interventi di sistemazione mmtale da realizzare di cui al successivo co.2465.del
presente articolo;

» itempi e le fasi di attuazione del programma diatsuccessivo c0.34.5.2.6. del presente articolo.
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34.5.1.4. La nuova edificazione di edifici agliqabitazioni rurali e annessi), nonché gli amplenti eccedenti quelli
una tantumdi cui al co.34.4.1. del presente articolo, pusess realizzata unicamente nelle aree agricolgpehmaettono
tale intervento, ed e disciplinata nel modo segrient

e perifondila cui superficie sia inferiore ai mmmifondiari, non & consentita la realizzazione wiove abitazioni
rurall e di anneSS| aqucoll

* l'azienda agricola deve mantenere in produziorsufeerfici fondiarie minime. Tali superfici sono i anche
nel caso di frazionamenti di aziende, in modo dasatina porzione di azienda risultante dal fraziverato sia
dotata di una sufficiente dotazione di fabbricel caso di frazionamenti, anche di solo terrerfigttaati
nell’ambito di interventi di ricomposizione azietalger I'ampliamento di aziende esistenti, si pigsgindere da
tali parametri solamente attraverso la presentazida parte dell’azienda cedente, di un P.A.P.M.Adn il
quale si dimostri che |I"azienda cedente conserwaunque funzionalita tecnico economica, e che I'meqgte é
persona fisica o giuridica gia intestataria di adee agricola, che tenda, con tali interventi, aclare ed
accorpare la superficie aziendale;

» deve essere dimostrata la necessita delle nuotazednii rurali per I'uso abitativo degli imprenditagricoli
impegnati nella conduzione del fondo, dei familiadadiuvanti o degli addetti a tempo indetermin&tale
dimostrazione deve essere effettuata utilizzandoecparametro 1728 ore lavorative annue, cornsmmm
lavero-di-un—addetto-a—tempe-pieabtempo annuo complessivo di un’unita lavorativano (ULU) per ogni
unitd abitativa, computando anche le unitad esist&et 1728 ore lavorative devono essere riferitemindo
prevalente alle attivita agricole e, solo per lat@paesidua, alle attivita conness®l. fine di dimostrare che
I'edificio & necessario alle proprie esigenze, ellgudei familiari coadiuvanti o degli addetti amigo
indeterminato impegnati nell’attivitd agricola,nfiprenditore agricolo deve inoltre soddisfare almana delle
seguenti condizioni:

0 essere imprenditore agricolo professionale ai sdela L.R.45/2007 e avere necessita di risiedate s
fondo;

o avere dei familiari coadiuvanti iscritti al'INP$ie necessitano di risiedere sul fondo;

o avere degli addetti a tempo indeterminato che sé¢ee® di risiedere sul fongdo

» le nuove abitazioni rurali dovranno essere ispati¢i regole dell’architettura leopoldina in pastéze per:

o ladisposizione degli edifici sul terreno;

o i rapporti gerarchici tra i fabbricati e le tipolegarchitettoniche per ottenere volumetrie compatte
definite, con una evidente prevalenza dei pienivaoti; pertanto non & ammesso |'insediamentapdi ti
suburbano (villette sparse) e la realizzazionebtbaai, di balconi e terrazzi a shalzo, di scakeree
appese, di tettoie e di ogni altro elemento artibbitéco sporgente dalla sagoma dell edificio;

o | materiali e gli elementi tipologici, che dovranmessere confacenti con un corretto inserimento
paesaggistico e ambientale degli edifici, dovracmrcorrere allo sviluppo della bio-edilizia e pensee

I| rlsparmlo enerqetlco

» le nuove abitazioni rurali non possono avere umedicie utile lorda (Slu) maggiore di mqg 150, enzsmque non
deve essere superato il rapporto massimo fra lerficie utile lorda (Slu) edificabile e la superfi@ziendale;

e gli annessi agricoli devono essere realizzatiazsi@indo materiali e elementi tipologici confacemtiumn corretto
inserimento paesaggistico e ambientale dell'annessn particolare riferimento alla edilizia sostslg, ai
fabbricati in quno ed ai fabbricati tradizionadbnché aIIa utiIizzazione deIIe enerqie rinnovabili




34.5.1.6. Il P.A.P.M.A.A. che prevede qualsiaseivento sugli edifici agricoli dell’azienda, pera superficie utile lorda
(Slu) complessiva superiore a 200 mgq, ovvero chepooti modifiche allo stato dei luoghi per aree estensioni superiori
a 0,50 ha, acquista valenza di piano attuativeeasi dell"art.65 della L.R.1/2005, e pertantaeddtla documentazione di
cui ai commi seguenti, deve essere corredato athaliee documentazione prevista rigolamento edilizioper i piani
attuativi.

34.5.1.7. Il P.A.P.M.A.A. ha duratguriennaledecennalee-comungue—nen-inferiore—a—10-anhiP.A.P.M.A.A. pud
essere modificato su richiedlall'imprenditore agricolclel-azienda—agricola-depo-i-primeo-trienraoscadenze annuali. Il
P.A.P.M.A.A. pud essere modificaio ogni tempo per adeguarlo ahreche—prima—di—tali-secadenze—uricamente in
applicaziene-dprogrammi comunitari, statali e regionali.

34.5.2. Contenuti del P.A.P.M.A.A.

34.5.2.1. Il P.A.P.M.A.A. dovra essere composiitre che dalbnagrafica aziendale dai seguenti elementi, necessari
per la piena valutazione delle necessita dell  aziexgricola.

34.5.2.21 a descrizione della situazione dell’azienda allaada di presentazione del programmadeve rappresentare
lo stato di fatto complessivo dell’azienda, rilevalia data di presentazione del programma. PertbRtA.P.M.A.A. deve
contenere almeno i seguenti elementi:

» la superficie fondiaria aziendale, individuata énntini catastali e graficamente rappresentata atasgdeguata,
nonché riportata su estratto della carta tecnicgonale in scala di 1:10.000 o in scala pitl deisdal se
disponibile con I'indicazione delle parti interessate dalgpeanma aziendajle

. Ia superficie agrarla ut|I|zzata comprenswa degiimamentl coIturah e deIIe produ2|on| unitacienseguite;

e la determlnazmne delle ore Iavoro necessanecmitajuzmne deII azienda sulla base deII ordinamerditurale
sopra indicato conformemente alle previsioni di @ll'art.2 dell'allegato A del D.P.G.R.n.6/R/2008
“Regolamento di attuazione del Capo Il della L.R4B7";

« gli impianti, le infrastrutture e le dotazioni azdali;

» gli edifici esistenti con specificazioni in termidi ubicazione, superficie utile lorda (Slu) congsliea e superfici
utili, leqittimita urbanistico-ediliziatipologia e caratteristiche costruttive, statontinutenzione ed effettiva
utilizzazione a carattere residenziale o produttivo

» le seguenti risorse paesaggistiche e ambientaksepti sulle superfici interessate dagli intervedii
trasformazione edilizia o colturale programmati:

o le formazioni lineari arboree ed arbustive nonuralt;

le alberature segnaletiche di confine o di arredo;

gli individui arborei a carattere monumentaleaisselella normativa vigente;

le formazioni arboree d"argine di ripa o di golena;

i corsi d’acqua naturali o artificiali;

le sistemazioni idrauliche originarie (rete scotasaiperficiale, drenaggi sotterranei, ecc) intediahoro

funzione fondamentale di salvaguardia idrogeologicame valore paesaggistico;

le particolari sistemazioni agrarie quali murdtirrazzamenti o ciglionamenti;

i manufatti aventi valore paesaggistico, stori@testimoniale censiti dagli enti pubblici territdr;

o la viabilita rurale esistente, specificatamentellqueon funzione di fruibilita pubblica individuatzelle
tavole "la disciplina del suolo".

O o0o0Oo0Oo

o o

per queste ultime, con appositi elaborati, dovraassere evidenziati gli elementi rispetto ai qlelsituazione attuale
presenti delle variazioni rispetto alla documerdaei cartografica e aerofotografica di maggior dditiagia disponibile
presso la pubblica amministrazione.

34.5.2.3La descrizione degli interventi programmati deve rappresentare le necessita dell"aziendbp peolgimento
delle attivita agricole, per le attivita connessgee gli interventi di miglioramento ambientalertaato il P.M.A.A. deve
contenere almeno i seguenti elementi:

* la superficie agraria che si prevede di porre, andntenere, a coltura in attuazione del prograntoa, la
descrizione degli ordinamenti colturali e delle gupioni unitarie che si intendono conseguire, eviéendo le
modificazioni eventualmente apportate e le pratititdifesa del suolo correlate;

+ le eventuali attivitd programmate connesse a qagltecole, e il loro rapporto con le tipologie eckratteristiche
produttive aziendali;
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* la quantita e la qualita degli eventuali intervediitutela ambientale, atti a minimizzare gli effehdotti
sull’ambiente dalla gestione aziendale, in termdirdifesa del suolo, di mantenimento delle sistearazagrarie
aventi rilevanza paesaggistica, nonché delle sansbientali esistenti di cui al co.34.5.2.2. dekpnte articolo;

« la quantita e la qualita degli eventuali interveditivalorizzazione ambientale, atti a favorire igedsita e la
complessita ambientale, attraverso |'incrementdedetorse esistenti, anche a fini di ricovero, tpas e
riproduzione della fauna selvatica;

* iHabbisegno-di-maneodepera;espressa-in-ereflaldeterminazione delle ore lavoro necessariecaltaluzione
dell’'azienda sulla base dell’'ordinamento coltursdpra indicato conformemente alle previsioni di alliart.2
dell'allegato A del D.P.G.R.n.6/R/2008 “Regolamedicattuazione del Capo |l della L.R.45/200Fbnché di
impianti, infrastrutture e dotazioni aziendali, esgari per il raggiungimento degli obiettivi pragraati.

34.5.2.4.La descrizione (accompagnata da idonea rappreseniane grafica su copia dell'estratto di mappa
catastale) degli interventi edilizi eventualmente ecessari deve indicare gli interventi edilizi previsti pat
miglioramento delle condizioni di vita e di lavodell'imprenditore agricolo, nonché per il potenzésmo delle attivita
agricole. Pertanto il P.AP.M.A.A. deve contenefmemo i seguenti elementi, in relazione all’intertee edilizio
prospettato:

+ gli edifici esistenti e le relative pertinenzegentiti non necessari e non coerenti con le fin@@@nomiche e
strutturali del programma, e non pil collegati dlegabili, anche con adeguamenti edilizi, all’atév
programmatacon la individuazione delle relative pertinenze

+ gli edifici da realizzare, in rapporto di stretianfionalita con gli interventi programmati sui forrdrali, con
specificazioni in termini di ubicazione, superficidle lorda (Slu), tipologia e caratteristiche ttaftive, nonché
con l'individuazione delle porzioni di azienda cisiscun edificio € riferito;

» gli edifici esistenti, con I'individuazione delleperfici dell’azienda cui ciascun edificio & funzite, nonché gli
interventi di ristrutturazione urbanistica, amplemo e mutamento della destinazione d’uso agridblaui
all'art.43 co.4 della L.R.1/2005, previsti.

34.5.2.5.La descrizione degli interventi di sistemazione anibntale, deve indicare lo stato di conservazione delle
risorse ambientali, la presenza di situazioni djrddo o di fattori di rischio, e gli interventi pisti per la loro
salvaguardia. Gli interventi obbligatori, previdtille normative vigenti, ai fini della prevenziodegli incendi, di difesa
idrogeologica e di tutela della fauna e della floran sono considerati interventi di sistemaziambiantale.

34.5.2.6.1 tempi e le fasi di attuazionedel P.A.P.M.A.A. devono essere indicati correlaha@aealizzazione degli
interventi agronomici e degli interventi ambientation |"attuazione degli interventi di nuova edifione o con i
mutamenti della destinazione d’uso degli edificstemti. La convenzione o I'atto d’obbligo di @liseguente c0.34.5.2.7.
dovranno prevedere apposite penali in caso di niamispetto della correlazione tra gli interverdsata dal P.A.P.M.A.A.
La realizzazione degli interventi previsti nel pramma aziendale puo essere differita, senza ngcelssnodificazione del
medesimo e dell'atto d'obbligo o della convenziamoanessi, previa comunicazione al comune, fermoamds il
mantenimento della correlazione tra gli interveNthn sono ammesse variazioni nei tempi di realibrezdegli interventi
o del loro ordine laddove questi rappresentinom@aaaai sensi della L.R.1/2005. Gli edifici esidtatichiarati necessari
alla conduzione dei fondi agricoli sono utilizzatime previsto dal programma aziendale per tutgeilodo di validita
dello stesso, con esclusione di altre utilizzazi@moimprese quelle agrituristiche, salva la postbili variazione del
programma. Alle eventuali modifiche del programnzemadale devono corrispondere le relative modificilée
convenzioni o agli atti d'obbligo unilaterali. Pig@wcomunicazione al comune, da inoltrarsi primaadstadenza del
termine di validita del programma aziendale, 'azi@ puo chiederne la proroga ai fini del completameeqgli interventi
previsti. Nella comunicazione |'azienda deve comf@re gli impegni assunti con la convenzione o ¢aitol d’obbligo. Il
comune pud comunicare il proprio motivato avvismtcario alla concessione della proroga nel ternpeeentorio di

sessanta giorni.

34.5.2.7. Gli interventi previsti dal P.A.P.M.A.Aono soggetti alla sottoscrizione detlanvenzione, o dell atto
unilaterale d"obbligo, che costituisce I"elemento di garanzia per lizzszione degli interventi previsti nel P.A.P.MAA.
La convenzione, o |"atto d"obbligo, deve obbligatmrente contenere il perimetro delle aree di pentra degli edifici
oggetto di qualsiasi intervento, da effettuare dferimento a limiti e confini gia esistenti (st@dfossi, ciglionamenti,
siepi), e a linee naturali riconoscibili nel teorib, e deve stabilire almeno i seguenti obbligdri iprichiedente:

» realizzare gli interventi previsti nel programma;

* non modificare la destinazione d"uso agricola dedifici esistenti, o recuperati, necessari allolgimento delle
attivita agricole e di quelle connesse, per il gaoidi validita del programma;

 non modificare la destinazione d’uso agricola dedvn edifici agricoli, per almeno 20 anni dalla aladli
ultimazione dei lavoritale impegno non puo essere modificato con lateradi variazioni del programma

* non alienare, separatamente dagli edifici, le digodondiarie minime alla cui capacita produttig stessi sono
riferiti;

» realizzare gli interventi di sistemazione ambientdtlle pertinenze degli edifici eventualmente pnutilizzabili
a fini agricoli;
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e prestare idonee garanzie per la realizzazione deagtiventi di sistemazione ambientale;

e assoggettarsi alle sanzioni in caso di inadempioaémtogni caso le penali non devono essere infealanaggior
valore determinato dalla inadempienza

« impegnarsi a rispettare il grado di intensita aallel e/o di impiego del lavoro che hanno determifatesigenze
delle nuove costruzioni (abitazioni rurali e anmeagricole;

« consentire I'uso delle nuove abitazioni rurali esilamente alla famiglia dell'imprenditore agricolagli addetti
a tempo indeterminato.

34.5.3. Lesuperfici fondiarie minime il rapporto comgli edifici in relazione al sottosistema ambientale di appartea.

34.5.3.1. Le superfici fondiarie riportate nefébelle seguenti, suddivise in base ai sottosistamtiientali del Piano
Strutturale, rappresentano la dotazione fondiaii@ma, che deve essere mantenuta in produziondaperalizzazione
degli interventi di nuova edificazione di edifigricoli (abitazioni rurali e annessi), attraversB.A.P.M.A.A.

34.5.3.2. Il rapporto tra superficie utile lor@f#lu) edificabile e superfici fondiarie, & indivao per ogni sottosistema
ambientale e per la classe di ampiezza dell’aziemgtécola. Tali parametri sono utilizzabili anchel rcaso di
frazionamenti di aziende esistenti, in modo chealporto tra la superficie utile lorda (Slu) degliifici agricoli ed ogni
ettaro di superficie aziendale, non risulti infeeicai minimi fondiari in nessuna delle porzioniadienda risultante dal
frazionamento.

34.5.3.3. Le tabelle seguenti esprimono il rafptra le superfici fondiarie minime e la supesdiaitile lorda (Slu)
edificabile per gli edifici abitativi rurali e pegli annessi, in relazione al sottosistema ambientil appartenenza
dell’azienda agricola. In particolare nelle tabsbeo riportati i seguenti elementi:

* lacolonna "A" esprime la classe di ampiezza dektrda agricola;

* la colonna "B" esprime il rapporto tra la supeHicitile lorda (Slu) degli edifici agricoli e glitati di superficie
aziendale;

* la colonna "C" esprime la dotazione media di aninagscoli per aziende che raggiungono la minimaaun
colturale;

* le colonne "D" ed "E", riportano le tipologie calali e le superfici fondiarie minime, cui deve esséatto
riferimento per la possibilita di realizzazioneatlinessi ed abitazioni rurali;

* la colonna "F" esprime le tipologie degli intenvesimnbientali che devono essere considerati prionitai diversi
sottosistemi ambientali.

34.5.3.4. Per le aziende agricole con terrerdivirso ordinamento colturale la superficie fonidianinima si intende
raggiunta _quando risulti maggiore o uguale ad enedmma dei quozienti ottenuti dividendo le supedei terreni di
ciascuna qualita colturale per le relative supefdiediarie minime previste.

34.5.3.5. Per le aziende biologiche iscritte’alglhco regionale degli operatori biologici di @liiart.3 della L.R.49/1997,
le superfici fondiarie minime sono ridotte del 38 pento.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integrcon quanto disposto da "le condizioni generalirpgli interventi nel
territorio rurale” di cui all'art.25 e dall'area agicola di riferimento di cui agli artt.26, 27, 2829, 30, 31, 32, 33 del
presente Regolamento.

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DEGLI SPERONI DEL CHIANTI

Rapporto tra edifici @Dotazione di Superfici fondiarie Interventi di sistemazione ambientale

fondo annessi minime
A B C D E |F
Classe di |Edifici |Annessi . .
ampiezza Mg/ha  Mg/ha Colture ha |Tipo d’intervento
175 Ortofloricole  |0,8 |Recupero e ripristino mantenimento di particolaiesnazioni
Vivai 15 agrarie quali muretti, terrazzamenti o ciglionament
Da 2 a5ha87 '~ |Mantenimento e miglioramento delle sistemaziorautico e
Vigneti 4,0 |agrarie e della rete di scolo superficiale
Frutteti 30 Mantenimento e miglioramento delle formazioni adeor
ruttet '~ |d"argine diripa o di golena
Da5a 20 |60 Oliveto 6,0 'Manutenzione e miglioramento della viabilita ruretéstente,
ha Seminativo specificatamente quella con funzione di fruibifiidbblica,

iriguo 7,0 |evitando, o, se possibile, rimovendo gli elemehé ne
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Seminativi e 10.0 ostacolino la transitabilita
prati '~ |Ottimizzazione dell’uso delle risorse idriche

Riduzione dei rischi di erosione tramite coperttggetale per

Castagneto da ,5 | hendenze>30%

frutto Uso di tecniche di ingegneria naturalistica in gateee in
Pascolo 30,0/|special modo per quelle aree dove sono preserii itid
denudazione ed erosione del suolo
Oltre 20 ha 34 Boscoalto
fusto misto '

Bosco ceduo (60,0

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DEI PIANALTI

Rapporto tra edifici @Dotazione di Superfici fondiarie
fondo annessi minime

A B C D E |F

Classe di |Edifici |Annessi
ampiezza |Mg/ha |Mg/ha

Interventi di sistemazione ambientale

Colture ha |Tipo d’intervento

Ortofloricole |[0.8 Recupero e ripristino mantenimento di particolatesnazioni

Vivai 1,5 |agrarie quali muretti, terrazzamenti o ciglionament

Da2ashasr T Mantenimento e miglioramento delle sistemazioraitico e
Vignet 4.0 agrarie e della rete scolante.
Frutteti 3,0 'Mantenimento e miglioramento delle formazioni adgor
. d"argine di ripa o di golena
Oliveto 6,0 Man%tenzionpe e miggllioramento della viabilita rureséstente,
Seminativo specificatamente quella con funzione di fruibifitdbblica,
irriguo 7.0 evitando, o, se possibile, rimovendo gli elemehé ne
Da5a20 175 —— ostacolino la transitabilita
ha Seminativi e

A 10,0 Ottimizzazione dell’'uso delle risorse idriche
prati Riduzione dei rischi di erosione tramite copertuegetale per

Castagneto da ,, pendenze>30%

frutto 9,0/ uso di tecniche di ingegneria naturalistica in galeee in
special modo per quelle aree dove sono preserii idid
Pascolo 30,0 denudazione ed erosione del suolo
Bosco alto Conservazione/ reintroduzione della vegetaziorseaipata e
Oltre 20 ha 34 fusto misto 0.0 delle siepi e macchie di campo, nonché delle albezanon

produttive
Bosco ceduo (60,0

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DELLE COLLINE ARGILLOSE

Rapporto tra edifici @Dotazione di Superfici fondiarie Interventi di sistemazione ambientale

fondo annessi minime

A B C D E |F

Classe di |Edifici |Annessi . .

ampiezza Mg/ha | Mg/ha Colture ha |Tipo d’intervento

175 Ortofloricole  |0,8 |Recupero e ripristino mantenimento di particolatiesnazioni

Vivai 15 agrarie quali muretti, terrazzamenti o ciglionament

Fino a 2 ha 100 '~ |Mantenimento e miglioramento delle sistemaziorautico e
Vigneti 4,0 |agrarie e della rete scolante.

. Mantenimento e miglioramento delle formazioni adaor

Frutteti 3,0

d"argine di ripa o di golena
Oliveto 6,0 |Manutenzione e miglioramento della viabilita ruraféstente,
specificatamente quella con funzione di fruibifitdbblica,

Seminativo ; i : :
- 7,0 |evitando, o, se possibile, rimovendo gli elemehé ne
Da2asha7l Imguo ostacolino la transitabilita
Seminativi e Ottimizzazione dell’uso delle risorse idriche
prati 10.0/ Riduzione dei rischi di erosione tramite copertggetale per
pendenze>30%
E;‘ 5a20 g4 f(?LEjitSt;[)agnetO dél 55 /Uso di tecniche di ingegneria naturalistica in geteee in
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Oltre 20 ha|32

Pascolo

Bosco alto
fusto misto

Bosco ceduo (60,0

30,0|special modo per quelle aree dove sono preserii itid
denudazione ed erosione del suolo

50,0|Conservazione/ reintroduzione della vegetaziorseaipata e

delle siepi e macchie di campo, nonché delle albezanon

produttive

Reimpianto di boschi e macchie di campo per faedar

stabilizzazione dei versanti

Reintroduzione della tipologia delle colture a goggio e

delle colture biologiche tradizionali

Ripristino della sentieristica di collegamento tamitta

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DEI FONDOVALLE STRETTI

Rapporto tra edifici @Dotazione di Superfici fondiarie

fondo annessi
A B C
Classe di |Edifici |Annessi
ampiezza |Mg/ha |Mg/ha
Finoa 2 ha 100
Da2a5ha71l 175

Da5a?20

ha 44

minime
D

Colture

Ortofloricole
Vivai
Vigneti
Frutteti
Oliveto

Seminativo
irriguo

Seminativi e
prati

Interventi di sistemazione ambientale
E |F
ha |Tipo d’intervento

0,8 |Recupero e ripristino mantenimento di particolatiesnazioni
15 agrarie quali muretti, terrazzamenti o ciglionament
'~ |Mantenimento e miglioramento delle sistemaziorautico e
4,0 |agrarie e della rete scolante.
Mantenimento e miglioramento delle formazioni adaor
3.0 d"argine di ripa o di golena
6,0 |Manutenzione e miglioramento della viabilita ruraféstente,
specificatamente quella con funzione di fruibifitdbblica,
7,0 |evitando, o, se possibile, rimovendo gli elemehé ne
ostacolino la transitabilita
Ottimizzazione dell’uso delle risorse idriche
Riduzione dei rischi di erosione tramite coperteggetale per
pendenze>30%

10,0

Castagneto dal ¢ 3 Uso di tecniche di ingegneria naturalistica in gatese in

frutto
Pascolo

Bosco alto
fusto misto

Bosco ceduo (60,0

special modo per quelle aree dove sono preserii idid
30,0|denudazione ed erosione del suolo

Conservazione/ reintroduzione della vegetaziorseaipata e
50,0 |delle siepi e macchie di campo, nonché delle albezanon
produttive
Minimizzazione degli impatti visivi causate dalleepenza di
opere esistenti

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DEI FONDOVALLE LARGHI

Rapporto tra edifici @Dotazione di Superfici fondiarie

fondo annessi

A B C

Classe di |Edifici |Annessi

ampiezza Mg/ha |Mg/ha
191

Finoa 2 ha 100

Da2al0 45
ha

minime
D

Colture

Ortofloricole
Vivai
Vigneti
Frutteti
Oliveto

Seminativo
irriguo

Seminativi e
prati

Interventi di sistemazione ambientale
E |F
ha |Tipo d’intervento

0,8 |Recupero, ripristino e mantenimento di particosstemazioni
15 agrarie, quali muretti, e delle colture agrarigiste
'~ |Mantenimento e miglioramento delle sistemazioraudico e
4,0 |agrarie e della rete scolante
Mantenimento e miglioramento delle formazioni adgor
3.0 d"argine di ripa o di golena
6,0 |Manutenzione e miglioramento della viabilita rureféstente,
specificatamente quella con funzione di fruibifitdbblica,
7,0 |evitando, o, se possibile, rimovendo gli elemehé ne
ostacolano la transitabilita
Ottimizzazione dell’uso delle risorse idriche
10,0/ Minimizzazione degli impatti visivi causati dallagsenza di
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Castagneto da opere esistenti incongrue

frutto 250
Bosco glto 50.0
fusto misto

Bosco ceduo (60,0

34.5bis. La nuova costruzione per I"agricoltura: glannessi agricoli non soggetti al P.A.P.M.A.A.

34.5bis.1. La nuova edificazione di annessi atiriton € sottoposta al rispetto delle superficidiarie minime di cui
all’'art.34.5. del presente Regolamento nel casongrenditori agricoli la cui impresa risulta in igita ed iscritta alla
Camera di commercio, industria, artigianato e atftica (CCIAA) che esercitano in via prevalente uigle seqguenti
attivita:

e allevamento intensivo di bestiame;

e trasformazione/lavorazione e vendita diretta dedptti ottenuti prevalentemente dalla coltivazioietfondo, del
bosco o dall'allevamento;

e acguacoltura;

e allevamento di fauna selvatica;

e cinotecnica;

e allevamenti zootecnici minori.

34.5bis.2. La costruzione di nuovi annessi adiridiocui al co.34.5bis.1 del presente articoloy@l&€omunque essere
commisurata alle dimensioni dell’attivita dell’amda nel rispetto delle vigenti normative relatille attivita riportate.

34.5bis.3. La costruzione di nuovi annessi afiridocui al co.34.5bis.1. del presente articoleve essere realizzata
unicamente nelle aree agricole che permettonodimueone di nuovi annessi agricoli e secondo ¢pusete disciplina:

» per i fondi di superficie superiore alla meta denimi fondiari, &€ consentita la realizzazione diomuannessi
agricoli, in misura proporzionale all’estensionediaria;
 per i fondi di superficie inferiore alla meta deinimi fondiari, non & consentita la realizzazioneadnessi

agricoli.

e previa variante al presente Regolamento Urbanisthe dovra definire le caratteristiche tipologicltostruttive e
dimensionali degli annessi in rapporto alle athiiteviste.

34.5bis.4. La costruzione di nuovi annessi atireccedenti le capacita produttive dell’aziendayel essere realizzata
unicamente nelle aree agricole che permettono $&rwcmone di nuovi annessi agricoli e previa vagaal presente
Regolamento Urbanistico che dovra definire le taristiche tipologiche, costruttive e dimensionadigli annessi in
rapporto alle attivita previste.

34.6. | manufatti precari_le _serre temporanee e con copertura stagionake gli annessi agricoliamatoriali di cui
all’art.41, co.5 della L.R.1/2005

34.6.1.1. L’istallazione di manufatti precdii cui all’art.41, co.8 della L.R.1/200%er lo svolgimento delle attivita
ammesse nel territorio rurale, & consentita nelura di un (1) manufatto per ciascun fondo agognevia demolizione
di tutti i manufatti precari incongrui presenti fiehdo ed alle seguenti condizioni:

heriodo-diu azio 2 o-di-ralhnufa anno;
* | manufatti devono essere semplicemente appoggiétira, tramite opere di ancoraggio che non cotimmor
alcuna modificazionenorfologica sostanzialéello stato dei luoghi (non & consentito alcunegerdi fondazione);
* i manufatti devono essere realizzati con i matepedvisti e con le caratteristiche costruttiveiendgjombro di
seguito descritte:
0 struttura verticale in legno, con copertura in grferro;
o tamponature, eventuali, in legno;
0 altezza media non superiore a 2,40 m e superfaperta non superiore a 9 mq per ricovero di atirezz
manuali e 18 mq per ricovero macchine agricole;
o devono essere realizzati in modo tale da limitarapatto visivo, adottando soluzioni progettualiech
favoriscano il corretto inserimento nel contesto;
» tali manufatti non potranno essere utilizzati qualbvero per animali da cortile.
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34.6.1.2. | manufatti precari, di cui al co.34.6., non sono conteggiabili in termini di supa#icoperta, di volume o
superficie utile lorda e non potranno essere lazati in aree disciplinate dal D.Lgs.42/2004 e sgsive modificazioni ed
integrazioni.

34.6.2.1. Per le aziende agricole &€ consenigtallazione, oltre ai manufatti precari di cui smpanche di serre con
copertura stagionale, che possono essere manteeuten periodo di tempo pari a quello del cicloduttivo, ancorché
superiore all’anno. Le serre con copertura statgomaomunque destinate ad essere mantenute geeriauio superiore
all’anno possono essere realizzate alle seguerdizioni:

» il materiale utilizzato deve consentire il passagiglla luce;
* l'altezza massima non deve superare i 4 m in grenida m al culmine (nel caso di serre con tipaogitunnel
viene considerata solo |"altezza del culmine);
* le distanze minime non devono essere inferiori a:
o m.5 dalle abitazioni esistenti sul fondo;
o m.10 da tutte le altre abitazioni; questa distanraotta a 5 m qualora la serra non abbia alcpeatara
nel lato prospiciente |"abitazione;
o m.3 dal confine se |'altezza massima al culminepesore a 5 m; 1 m se questa altezza & uguale o
inferiore a 5 m;
o distanze minime dalle strade pubbliche secondotquaevisto dal codice della strada.

34.6.2.2. Le serre con caratteristiche diversquidle di cui al comma precedente, sono assimilglieannessi agricoli
cui agli artt.34.5. e 34.5bis. del presente Regetgm

34.6.4.1. Gli annessi agricoli di cui all'artioodl, co.5 della L.R.1/2005 sono gli annessi dastiall’agricoltura
esercitata da soggetti diversi dagli imprenditgrieoli prefessionalnecessari per I'agricoltura amatoriale o per teglie
produzioni agricole.

34.6.4.2. L'installazione degli annessi di cui @l.34.6.4.1. & consentita a condizione che nonpodmalcuna
modificazione della morfologia dei luoghi e che &inessi non abbiano opere di fondazione, esdokanto quelle di
ancoraggio, non abbiano dotazioni che ne conseitit#ilizzo abitativo, ancorché saltuario o tempuea e devono essere
realizzati con i materiali previsti e con le cagggitiche costruttive e di ingombro di seguito dittx

0 struttura verticale in legno, con copertura in grferro;

o tamponature, eventuali, in legno;

o altezza media non superiore a 2,40 m e superfaperta non superiore a 9 mq per ricovero di atirezz
manuali o altezza media non superiore a 3.20 nperBcie coperta non superiore a 18 mq per ricovero
macchine agricole e animali il cui possesso deseresdocumentato;

o devono essere realizzati in modo tale da limitarapatto visivo, adottando soluzioni progettualiech
favoriscano il corretto inserimento nel contesto.

34.6.4.3. L'installazione degli annessi di cucal34.6.4.1. € subordinata alla sottoscrizioneaite dell’avente titolo di
un impegno alla rimozione dell’lannesso al cessall@ttivita agricola o in caso di trasferimentogtoprieta del fondo o di
parti di esso con atti tra vivi.

Fermo restando quanto sopra riportato, € consemgitogare dalle dimensioni massime riguardantiezala media e la
superficie coperta solo nei casi in cui si interalegalizzare annessi per il ricovero di cani deciegaquando tale attivita
venga esercitata da associazioni venatorie e dalsgjdi cacciatori riconosciute dalle normativeioegli in materia.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéti sulle aree di trasformazione della citta
Art.57. le condizioni generali e le schede norma
.. OMISSIS ...

57.9.3. Nelle “aree di trasformazione” sottopostecheda norma AR, non comprese all’interno dehprbd dei centri
urbaniabitati € ammessa la ricostruzioderen-pit-dela—metdella capacita edificatoria derivante dagli edificttoposti

a demolizionesolo nel caso in cui i risultati delle valutazioai delle verifiche di sostenibilita non richiedare |
rinaturalizzazione dello stato dei luoghi. In ogaso la eventuale capacita edificatoria insediatnie dovra superare la
meta di quella derivante dagli edifici sottopostd@moliziong e qualora il progetto preveda la realizzaziongidni
seminterrati e di sottotetti, questi dovranno essmEnsiderati capacita edificatoria incidendo, aved, nel calcolo della
superficie utile lorda (Slu) ricostruitda restante parte dovra essere trasferita nedle di trasformazione che possono
incrementare la capacita edificatoria con le meé@alella perequazione urbanistica secondo quastiptinato dall’art.59
del presente Regolamento.

.. OMISSIS ...
57.11.1. Nelle "aree di trasformazione" sottop@sscheda norma AT_R l'indice territoriale (if)@i a 0,10 mg/maq.

57.11.2. Nelle "aree di trasformazione" sottopastscheda norma AT_R, é fatto obbligo di attidarenodalita della
perequazione urbanistica di cui all'art.59 del pr#s Regolamento. La capacita edificatoria dedifent area di
trasformazione deve essere incrementata, perti@mog raggiungere un indice territoriale (it) cdegsivo pari ad almeno
0,20 mg/mg. In alternativa alla realizzazione atérno dell’area di trasformazione di tale incretoem di una parte di
esso, si dovra operare la riqualificazione di edifo parti di essi, ricadenti nei tessuti T1. Leantita in termini di mq di
edifici da sottoporre a recupero secondo standabmfort attuali, deve essere corrispondente dlajwhe non viene
realizzata nella scheda norma.

57.11.3. Nelle aree di trasformazione AT_R, o#tgli interventi disciplinati al co.57.11.2., etabbbligo di realizzare
anche interventi di ed|I|2|aOC|aIe come specmcatamente d|SC|pI|nat| aI cAbpb. deI presente Regolamertmnomica-e
y B3 La capacita
edlflcatorla dell’intera area di trasformazmne @Ie\ssere mcrementata pertanto fmo a ragglungenedlce territoriale
(it) complessivo pari a 0,30 mg/mq. In alternatatla realizzazione all'interno dell'area di trasf@mzione di tale
incremento, o di una parte di esso, si dovra opdeariqualificazione di edifici, o parti di essicadenti nei tessuti T1. La
quantita in termini di mq di edifici da sottopoagecupero secondo standard di confort attuali desere corrispondente a
guella che non viene realizzata nella scheda norma.

57.11.4. L'incremento della capacita edificatolgtle aree di trasformazione AT_R esito dell"aggdione delle modalita
specificate al co.57.11.2. e al c0.57.11.3. siiapm@sclusivamente nelle aree di trasformazioneRdi fondovalle ovvero
ricadenti nelle UTOE di Montevarchi, Levane e Lesia

57.11.5. Nelle aree di trasformazione AT R, qumloon si intenda attivare la disciplina di cuical57.11.2. e al
co0.57.11.3., la capacita edificatoria pud essareementata fino a raggiungere un indice territer{@) complessivo pari a
0,30 mg/mq al fine realizzare in tutta la schedemaosolo alloggi cui vengono applicati prezzi dndita e canoni di
locazione convenzionati di cui all’art.122 dell&11/2005.

57.11.6. Nelle aree di trasformazione AT R, lardita di capacita edificatoria che si intendeirgate per gli interventi
di_edilizia sociale derivante dall’applicazione dwmata dei co0.57.11.2. e c0.57.11.3 deve essetstadid alloggi cui
vengono applicati prezzi di vendita e canoni diakione convenzionati, di cui all’art.122 della 1142005, ovvero ad
alloggi da realizzare e cedere al’Amministrazi@moenunale in misura non inferiore ad 1/3 della gi@rstiddetta a fronte
della liberalizzazione del prezzo di vendita dedithggi facenti parte della restante guota.

57.11.7.1. Nelle aree di trasformazione AT R, onaasi intenda attivare la disciplina della rigfiehzione di edifici, o
parti di essi, ricadenti nei tessuti T1, quale raliiva agli obblighi di cui al co.57.11.2. e al.¥0.11.3., l'abitabilita/
agibilita degli interventi di nuova costruzione ldeschede norma & subordinata al deposito dell diei lavori degli
interventi di riqualificazione.

57.11.7.2. Nelle aree di trasformazione AT_R,lopasi intenda attivare la disciplina della rigfiehzione di edifici, o
parti di essi, ricadenti nei tessuti T1, quale rakéiva agli obblighi di cui al co.57.11.2. e al.£0.11.3., e fino alla
approvazione di apposito piano particolareggia®disciplini in modo organico gli interventi suintg storici, le quantita
in termini di mqg di edifici, o parti di essi, riglificati saranno cosi determinati:

 lintervento di risanamento di unita immobiliari tdemina l'applicazione del coefficiente 1 ai mq uhita
immobiliare risanata qualora tale intervento corgiin modo organico l'intera unita e venga reaitz secondo
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quanto disciplinato dalléguida agli interventi sugli edifici storici” di cual capo 1 del titolo Il “le discipline
specifiche” del presente Regolamento

Tale quantita potra essere incrementata qualorgavenrealizzati contemporaneamente uno o piu deiesdi interventi:

e lintervento strutturale al piano di calpestio géno terra determina I'applicazione del coefficeemaggiorativo
0,35 ai mq del piano di calpestio risanato e codat qualora tale intervento venga realizzato sdoajuanto
disciplinato dai co.51.1. e co.51.2. del presemgdRamento e comporti il deposito del progetto @hi@ Civile;

e lintervento strutturale al solaio interpiano detéma I'applicazione del coefficiente maggiorativd® ai mq di
solaio interpiano risanato e consolidato qualola iervento venga realizzato secondo quanto giseio dai
c0.52.1., co.52.2., e c0.52.3. del presente Regltore comporti il deposito del progetto al Genial€,

e lintervento strutturale al sistema della copertdedermina I'applicazione del coefficiente maggima 0,35 ai
mg_di copertura risanata e consolidata qualora italervento venga realizzato secondo quanto diseitul
dall’art.53 del presente Regolamento e compodosito del progetto al Genio Civile;

e 'utilizzo di tecniche costruttive di edilizia sestibile e di infissi esterni (non &€ ammesso |'usmfissi in plastica
0 in materiali anodizzati) che migliorino I'indick prestazione energetica invernale determina lieprione del
coefficiente maggiorativo 0,35 ai mq di unita imnti@ipe cosi risanata.

Quando, invece, si operi sulle parti comuni dedifi€i, le quantita in termini di mq riqualificaiaranno cosi determinati:

e il risanamento contestuale di tutte le facciatel'@fdificio, dei vani scala e delle parti comuni éehina
I'applicazione del coefficiente 0,35 alla somma iahgj delle unita immobiliari facenti parte dell’adib qualora
tale intervento consideri, prioritariamente, I'elivazione dei materiali di facciata incongrui, ibndino dei vari
elementi _in _appendice, la riorganizzazione di tud#eparti tecnologiche, la ricostituzione della tonita
strutturale delle parti murarie “indebolite” dagnienti impropri;

e [installazione di strutture meccaniche di collegarto verticale (non € ammesso 'uso del montasdaiErmina
I'applicazione del coefficiente 0,50 alla somma nhgj delle unita immobiliari servite, o tecnicamesagvibili,
dalla_struttura meccanica installata. Tale intetvgpotra essere effettuato, in deroga a quantociittesdal
co.51.7. del presente Regolamento e dal co.12idlRegolamento edilizio, nei sequenti vani:

0 nei vani scala esistenti tenendo conto, prioritagate, del loro valore architettonico. E ammessa,
pertanto, I'eliminazione, la sostituzione e/o ladifica dell'impianto delle scale di minor pregiolgo
qualora queste siano state oggetto di un procassmatliramento e parcellizzazione, frutto di inéery
avvenuti in fasi storiche successive, |la cui ricosipione architettonica risulti inefficace e stemlvvero
non facciano parte di “palazzi” che presentino dno scala e l'impianto delle scale oggetti
architettonicamente riconoscibili € meritevoli dligla;

o allinterno di corti interne;

0 in vani appositamente predisposti;

» |'adeguamento contestuale degli impianti relatigii sscarichi _dei reflui e l'installazione di fosdg@ologiche
determina I'applicazione del coefficiente 0,50 almma dei mg delle unita immobiliari adeguate it o
tecnicamente servibili, dalla fossa biologica queltali interventi vengano realizzati secondo _gagsrescritto
dalle normative vigenti;

» |'adeguamento contestuale ,degli impianti di rideatento e I'installazione di caldaia centralizzd&ermina
I'applicazione del coefficiente 0,50 alla somma wgj delle unita immobiliari adeguate e serviteeantcamente
servibili, dalla caldaia centralizzata qualora talierventi vengano realizzati secondo quanto pitesadalle
normative vigenti;

Si stabilisce, inoltre:

e |a trasformazione di edifici esistenti in strutturgistico — ricettive e/o commerciali e/o direzaindetermina
I'applicazione del coefficiente 0,50 alla sommamiej delle unita immobiliari dell’edificio cosi mdiiato;

e l'accorpamento di unita immobiliari esistenti detéma I'applicazione del coefficiente 0,70 alla somgei mq
delle unita immobiliari accorpate.

57.11.7.3. Gli interventi di riqualificazione ddifici, o parti di essi, ricadenti nei tessuti Tbsi come disciplinati al
c0.57.11.7.2., potranno essere realizzati indipstetieente dall’attuazione delle aree di trasformazidT R qualora si
intenda beneficiare di specifiche agevolazioni assé, contributi, oneri di urbanizzazione e su agtra forma di
corresponsione dovuta. In tal caso gli incremertedninati dall’applicazione dei coefficienti dovatgli interventi di
riqualificazione dovranno essere trasferiti all Amimtrazione comunale. Apposito regolamento dovistiplinare la
tipologia e la durata dei benefici da applicare athita immobiliari oggetto di intervento e la gasé da parte del Comune
degli incrementi acquisiti. Questi ultimi dovranmssere finalizzati alla costituzione e alla dotagiali un fondo
appositamente dedicato alla riqualificazione desué T1.

... OMIssIs ...
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéti sulle aree di trasformazione della citta
Art.59. la perequazione urbanistica

59.1.1. La perequazione urbanistica € la modeditéla quale & consentito incrementare la capedificatoria delle "aree
di trasformazione" sottoposte a scheda norma ATAR,P e di recupero ARed—¢e specificatamente disciplinata in
ciascuna scheda norme dei lotti liberi di completamento LL. In quedtimo caso la capacita edificatoria pud essere
incrementata fino a raggiungere un indice ter@er{it) complessivo pari 0,20 mg/mq

59.1.2. Le aree che possono trasferire la capadificatoria loro assegnata, per mezzo dell’mdéeritoriale (it), nelle
aree di trasformazione di cui al co.59.1.1., sono:
a) le aree per il verde pubblico attrezzato e/opaecheggi interne al parco dei cappuccini (PN1, 83jui al co.35.4.4e
interne al parco fluviale dell’Arno (PN2_P3), dii@l co.36.5.4del presente Regolamento;
b) le aree per il verde pubblico attrezzato di pttg di cui all’art.44.6. del presente Regolamento
c) le aree per parcheggi pubblici di progetto,udiadl art.45.6. del presente Regolamento;
d) le aree destinate ai nuovi tracciati viari dingdetamento della rete stradale di fondovalle uiliadi’art.46.2. del presente
Regolamento.
Le suddette aree possono essere alienate ancharper

59.1.3. Oltre a quanto disposto al c0.59.1.2. esgere trasferita nelle aree di trasformazioneudial co.59.1.1. la
seguente capacita edificatoria:
a) la capacita edificatoria certificata nel regisiei crediti edilizi a singole o a piu particetigtastali;
b) la capacita edificatoria derivante dalla denofig degli edifici sottoposti a tale interventoempressamente individuati
nelle aree di recupero AR;
c) la capacita edificatoria assegnata alle aredrafiformazione sottoposte a scheda norma AT_S prajrieta
del’Amministrazione comunale;

59.1.4. Il trasferimento di capacita edificatqpiad avvenire anche trasversalmente da una Utoa attradelle tre Utoe
di fondovalle (“Montevarchi’, “Levane” e “Levanellno dall’'Utoe “Aree Agricole di Pianura” e “Aree dgkicole di
Collina” alle tre Utoe di fondovalle

59.1.5. Il trasferimento della capacita edificetodeve avvenire previa formazione di un compagtificatorio
perequativo definito con una variante al Regolaméirbanistico. Tale comparto dovra disciplinaréegame tra le aree
che possono "cedere" capacita edificatoria e le alietrasformazione che possono 'ricevere" capasmifdicatoria.
L'operazione di trasferimento si intende conclusa guando la sottoscrizione di una convenzioneisea, da un lato, il
deposito della capacita edificatoria nelle areetrdsformazione che possono "ricevere", e dall'alirgpassaggio al
patrimonio del Comune delle aree che possono "eédapacita edificatoria.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéti sulle aree di trasformazione della citta
Art.59 bis. il registro dei crediti edilizi

59 bhis.1. Il registro dei crediti edilizi certifi la consistenza in termini di volume, e la degtione d'uso, degli edifici
esistenti sottoposti a demolizione, espressamedteiduati nelle aree di trasformazione sottop@steheda normaAT_S
e di recuperdR ricadenti nellambito della citta consolidata” intuata nella tavola 1 del Piano Strutturadiée cui si
intende operare la demolizione prima della attuazidella scheda norma.

° 59 bis.2. L'iscrizione sul registro dei creditikzi di cui al co.59 bis.1. avwviene successivateas!'espletamento della
verifica della legittimita urbanistico edilizia delanufatto da demolire, alla definizione della pawra di smaltimento dei
rifiuti oggetto della demolizione e alla eventudlenifica del sito. L’iscrizione di quanto contenutal registro sara
riportato anche nei certificati di destinazioneaumistica.
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€0.62.1.2. area di trasformazione "BIBLIOTECA COMUNALE" (AT_S2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.648

2. superficie utile lorda (Slu): mq 428*sluv esistente

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principalela riqualificazione di un’area limitrofa al centstorico. L'intervento dovra
prevedere la realizzazione di un “urban center’ @ndedificio adibito ad archivio centrale.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’'U.T.O.E. di Montevarchi. La capacidificatoria
assegnata guella derivante dalla demolizione degli edifisistentidovra essere utilizzata nelle schede norma indatel
con le modalita della perequazione urbanisticaidati’art.59 del presente Regolamento.

... OMIssIs ...
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€0.62.1.4. area di trasformazione "MAGAZZINO COMUNALE VIA VOLTA" (AT_S10)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.359

2. superficie utile lorda (Slu): mq 708*sluv esistente

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L obiettivo principale & trasferimento dell’attivita esistente in modo dealizzare un
collegamento tra via Marconi e via Volta e incretaea le aree per parcheggi.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’'U.T.O.E. di Montevarchi. La capacidificatoria
assegnata guella derivante dalla demolizione degli edi@isistentidovra essere utilizzata nelle schede norma indatel
con le modalita della perequazione urbanisticaidati’art.59 del presente Regolamento.

... OMIssIs ...
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€0.62.1.10. area di trasformazione "NUOVA AUTOSTAZDNE" (AT_S19)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 21.647

2. superficie utile lorda (Slu): mq 288*sluv esistente

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale guello di realizzare un polo intermodale a suppdetia mobilta con la
realizzazione della nuova autostazione per lo s@afelro-gomma. E’ prevista la realizzazione di viysarcheggi su via
della Sugherella ed il potenziamento di quellotesig posto nei pressi del sottopasso ferroviario.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’'U.T.O.E. di Montevarchi. Le areg &€ stata assegnata
capacita edificatoria sono: il parcheggio di prégebsto ad est del cimitero (St mq 4.219 = Slulrag) e il parcheggio di
progetto posto ad ovest del cimitero (St mq 5.3Bu=mq 161). La capacita edificatoria assegraiaella derivante dalla
demolizione degli edifici esisterdiovra essere utilizzata nelle schede norma indatilcon le modalita della perequazione
urbanistica di cui all'art.59 del presente Regolatoe

... OMIssIs ...
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€0.62.1.14. area di trasformazione "PIAZZA DELLA GORA" (AT_S26)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 4.815

2. superficie utile lorda (Slu): mq 308*sluv esistente

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale guello di tutelare e valorizzare il patrimonio culile nel contesto urbano
del centro storico con la realizzazione di un anmgiccheggio multipiano con accessi da piazza Xesdire a viale Diaz.
E’ previsto il recupero del tracciato del canalet8gli e dei manufatti relativi ai vecchi lavatoipnché il ripristino del
percorso pedonale di accesso da via Trento.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento del’U.T.O.E. di Montevarchi. La capackdificatoria
assegnata al fg.11 p.lla 496. La capacita edificatssegnata quella derivante dalla demolizione degli ediésistenti
dovra essere utilizzata nelle schede norma indatlaon le modalita della perequazione urbanisticaui all'art.59 del
presente Regolamento.

... OMIssIs ...
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Art.63. le areedi trasformazione sottoposte apiano-i recupero (AR)

63.1. Di seguito sono riportate le schede normativel alle areali trasformazionesottoposte giare-direcupero (AR)

individuate dal presente Regolamento. Gli interivprevisti nelle seguenti schede norma sono ambhilisai condizione
che gli edifici siano regolarmente assentiti.
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ALLEGATO “F”

Le varianti al Piano Strutturale e al Regolamentbadistico hanno operato nel segno della contina@asolidando alcuni
principi introdotti negli strumenti con I'approvame rispettivamente del 2002 e del 2004, e nel ceatgila novita,
introducendo nuovi obiettivi strategici.

L’assegnazione di un indice territoriale omogeneo lp trasformazione dei suoli € stata dispostaPmaho Strutturale
approvato nel 2002 che le varianti non hanno meatidi.

L’obiettivo strategico dell’attivazione obbligatardella perequazione urbanistica, correlata ake di trasformazione a
destinazione prevalentemente residenziale AT_R,g&rgprevisto nella versione vigente. La varianéerimodulato il
rapporto tra I'indice territoriale assegnato atéap edificabile, che & passato da 0,15 mg/mqg @ dg/mq, e la quantita
minima di capacita edificatoria da insediare nefi&adi trasformazione oggetto di trasferimento, eéhgassato da 0,05
mg/mg a 0,10 mg/magq.

Per quanto concerne l'attivazione dell’edilizia ist&, la novita introdotta dalla variante al Regoéato Urbanistico
riguarda la scelta di rendere obbligatorio taleriménto in tutte le aree di trasformazione AT_R.

Un ulteriore obiettivo strategico introdotto € stahfine, quello di aver posto in stretta relazda aree di trasformazione
AT_R e la riqualificazione dei centri storici prasenel territorio comunale. La legge 1/2005 aliarco.4 cosi recita
“nuovi impegni di suolo a fini insediativi e infratturali [...] dovranno, in ogni caso, concorrerdariqualificazione dei
sistemi insediativi e degli assetti territoriali Inéoro insieme, nonché alla prevenzione e al recapdel degrado
ambientale e funzionale”

Tenendo fermi questi principi di carattere genegaleggettivo e assoggettando tutte le aree diomasizione agli stessi
obiettivi strategici, la variante al Regolamentdo&histico, proseguendo il percorso avviato nel 20@4progettato, per
ognuna di esse, una scheda norma tenendo cont melifologia e della tipologia insediativa del tessurbano
circostante, nonché del rapporto organico e sdsterdelle opere di urbanizzazione e degli spabbtiai.

Alla luce di quanto detto, si ritiene che la didicig prevista ai co.57.11.2. e c0.57.11.3. delleANJel Regolamento
Urbanistico consenta di realizzare aree di trasé@ione con caratteristiche tipo-morfologiche dieersia perché e
possibile insediarvi una capacita edificatoria daminimo dello 0,10 mg/mq ad un massimo stabilétianscheda norma,
comunque non superiore allo 0,30 mg/mq, sia petghiéno attuativo consente di rispondere alle esig di varia natura
che possono emergere in fase di attuazione.

Tutto cio avviene nel rispetto del principio di fonmita di trattamento, realizzando al contempa) arpiu degli obiettivi
strategici, previsti dal piano, recuperando codgficit pregresso di spazi e opere pubbliche emoendo all’eliminazione
delle condizioni di degrado che connotano alcung gaategiche della citta.

Alla realizzazione dell'obiettivo di equita conceranche la disciplina contenuta nella Del. C.C4/2@06, che consente di
equiparare tutte le schede norma in termini didsesh prescritti dalle verifiche di cui all'art.518NTA del Regolamento
Urbanistico.

Si precisa, infine, che la Del. C.C.n.104/2006 dbapprovazione della variante dovra essere maaidiin conseguenza
dei nuovi valori di cui al suddetto art.5; in questasione saranno introdotti nuovi parametri ob&tituiranno un ulteriore
elemento a garanzia dell’omogeneita fra le varleede norma in relazione ai costi per la realizzezidelle opere di
urbanizzazione.
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ALLEGATO “G” - SETTORE AFFARI GENERALI E ORGANIZZAZ IONE

Le attivita commerciali, per legge, si suddividandre categorie in funzione dell’'ampiezza dellperficie commerciale
che viene dedicata alla vendita, ovvero: eserdiziidnato, medie strutture di vendita e grandugtire di vendita. Il
Regolamento Urbanistico del 2004, conformementeuani® previsto dal Piano Strutturale del 2002, belidato la
compatibilita delle varie tipologie commerciali,psa richiamate, secondo il criterio dell’esclusiofre altre parole, la
compatibilitd urbanistica delle attivita commertialosi come per le altre destinazioni d’'uso, éitnersi la regola e
'incompatibilita, con conseguente esclusione deékative attivita dai tessuti, I'eccezione che, goanto tale, trova
espressa disciplina. Da tale impostazione ne deriva

- 'incompatibilita urbanistica su tutto il territo comunale delle grandi strutture di vendita;

- la compatibilita urbanistica delle medie strugtuti vendita nei tessuti urbani T4, T5, T6 e nauférventi di nuova
costruzione, ovvero nei tessuti urbani T2 e T3 guaasi intervenga attraverso i piani di recupero;

- la compatibilita urbanistica degli esercizi diiviato su tutto il territorio comunale.

Le varianti al Piano Strutturale e al Regolamentbadistico hanno riconfermato tale disciplina anefia luce delle
modifiche apportate sul sistema infrastrutturabg sistema dei servizi in generale per renderltesdsile con lo stato di
fatto e le previsioni di sviluppo della citta cosremente alle disposizioni del Piano di Indirizzerrtoriale della Regione
toscana che prescrive, quale condizione impreduiladdi insediamento della media e grande strutiiraendita,
I'esistenza di una rete infrastrutturale idoneastenibile.

Il D.P.G.R. n.15/R/2009 ha poi previsto le strugtdr vendita in forma aggregata che non costitniscpero, una tipologia
ulteriore rispetto a quelle gia esistenti (eserdiziicinato, medie e grandi strutture di vendita).

Per tali strutture aggregate la variante al RegelgmUrbanistico ha introdotto una disciplina, geanto attiene alla loro
compatibilitd, che rispecchia quella delle mediegmandi strutture di vendita: in particolare, dove rigenuta
urbanisticamente compatibile la grande struttiraeddita, allo stesso modo sono compatibili leitstire di vendita in
forma aggregata di cui all'art. 11 comma c) e déveompatibile la media struttura di vendita sonmatibili anche le
strutture di vendita in forma aggregata di cuiaatl’l1 comma a) e b). Stesso discorso vale pactripatibilita.

Infine, tenuto conto che la disciplina délthstribuzione e localizzazione delle funziondi cui all'art.59 della L.R.1/2005,
e prevista all'interno delle NTA del Regolamentdébinistico e che, combinandosi con le disposiziol@ procedure del
Regolamento Edilizio, risulta conforme a quantgpdio dall’art.58 della stessa legge regionaleitiene di approvare
la“distribuzione e localizzazione delle funzioni€ontestualmente all’'approvazione della variante Ralgolamento
Urbanistico.

Pertanto I'osservazione € accoglibile, inserendi.Btris e modificando gli articoli 18, 19, 20, 2P, 23, 24, 25, e 57 delle
NTA del Regolamento Urbanistico.

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Relgonento Urbanistico, modificate a seguito di quantigportato nel
presente allegato.
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Titolo I. disposizioni generali

Art.1. contenuti e finalita del regolamento urbéings

Art.2. elaborati costitutivi del regolamento urkstido

Art.3. valore prescrittivo degli elaborati costittitdel regolamento urbanistico

Art.3bis. valutazione integrata e valutazione amitaile strategica e il regolamento urbanistico

Art.3ter. la distribuzione e la localizzazione ddlinzioni, la programmazione commerciale e il fegento urbanistico

Art.4. modalita di attuazione del regolamento ursi@co

Art.5. verifica delle dimensioni massime ammissithdgli insediamenti, delle funzioni e dei servizi
Art.6. verifica dello stato di attuazione del reagolento urbanistico

Art.7. durata ed efficacia del regolamento urbarost

Art.8. relazione tra il regolamento urbanisticd egolamento edilizio

Art.9. termini urbanistico edilizi di uso corrente

Art.10.
Art.11.
Art.12.
Art.13.
Art.14.
Art.15.
Art.16.

tipi di intervento sugli edifici e sulle gmenze

piani attuativi e loro contenuti

regole generali per la progettazione

norme specifiche sulle opere di urbanizaagi

norme specifiche sulle destinazioni d'uselativo fabbisogno di parcheggi
le fasce di rispetto

norme di salvaguardia e transitorie
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Titolo I. disposizioni generali

3ter. Il Regolamento Urbanistico e la distribuzionee la localizzazione delle funzioni e la programmaane
commerciale

3ter.1. Il Regolamento Urbanistico, combinato datisposto del Regolamento Edilizio, disciplimadistribuzione e la
localizzazione delle funzioni ai sensi dell’art&dla L.R.1/2005.

3ter.2. Il Regolamento Urbanistico € da considératto di programmazione commerciale ai sensiRijolamento
regionale n.15/R/2009.
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti
Art.18. il tessuto d'impianto medioevale (T1)
... Omissis ...

18.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

18.2.1. La destinazione d’uso prevalente & qiRgtadenziale (Re).

18.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

+ Commerciale in medie e grandi strutture di vendi@®»2, Co3) di cui all’art.14 "norme specifiche sull
destinazioni d'uso e relativo fabbisogno di pardiledel presente Regolamentanche nelle forme aggregate
(Coda, Co4b, Co4c, Co4d)

e Commerciale all'ingrosso (Ci);

* Industriale e Artigianale (la) definite di primaaske dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espremstmelencate
nel decreto ministeriale del 05.09.1994, fermoarsb quanto disposto al quinto comma dello stedsmio;

* Residenziale (Re) al piano terra degli edifici tesifi, ad eccezione degli edifici esistenti deitdeminori delle
frazioni collinari.

... OMIssis ...
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.19. il tessuto storico consolidato lungo l'allineamentstradale (T2)
... Omissis ...

19.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

19.2.1. La destinazione d’uso prevalente & qRgtadenziale (Re).

19.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

+ Commerciale in grandi strutture di vendita (Co3)cdi all’art.14 "norme specifiche sulle destinarzidfuso e
relativo fabbisogno di parcheggi" del presente Regentq anche nelle forme aggregate (Co4c, Cp4d)

e Commerciale all'ingrosso (Ci);

* Industriale e Artigianale (la) definite di primaaske dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espremstmelencate
nel decreto ministeriale del 05.09.1994, fermoarasb quanto disposto al quinto comma dello stedsmio;

19.2.3. La possibilita di realizzare attivita coerciali in medie strutture di vendita (Co2nche nelle forme aggregate
(Coda, Co4h)e consentita unicamente negli interventi sottbpaspiano di recupero. Tale possibilitd & subcatinal
reperimento della dotazione di parcheggi, cosi cpreeisto all’art.14 "norme specifiche sulle destioni d’uso e relativo
fabbisogno di parcheggi" del presente Regolamenladle normative vigenti.

... OMIssis ...
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti

Art.20. il tessuto generato dal disegno del prg del 1924ell'espansione del secondo dopoguerra (T3)
... Omissis ...
20.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

20.2.1. La destinazione d’uso prevalente € giatadenziale (Re).

20.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

Commerciale in grandi strutture di vendita (Co3)cdi all’art.14 "norme specifiche sulle destinakidiuso e
relativo fabbisogno di parcheggi" del presente Regentq anche nelle forme aggregate (Co4c, Cp4d)
Industriale e Artigianale (la) definite di primaasbke dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espresstmelencate
nel decreto ministeriale del 05.09.1994, fermoarasb quanto disposto al quinto comma dello stedsmio;

20.2.3. La possibilita di realizzare attivita coerciali in medie strutture di vendita (Co2nhche nelle forme aggregate
(Coda, Co4h)e consentita unicamente negli interventi sottbpaiano di recupero. Tale possibilitd & subcatinal
reperimento della dotazione di parcheggi, cosi cpreeisto all’art.14 "norme specifiche sulle destioni d’uso e relativo
fabbisogno di parcheggi" del presente Regolamenladle normative vigenti.

... OMIssIs ...
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.21. il tessuto generato dal disegno del prg del 19694

... Omissis ...
21.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

21.2.1. La destinazione d'uso prevalente € giatadenziale (Re).

21.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

Commerciale in grandi strutture di vendita (Co3)cdi all’art.14 "norme specifiche sulle destinakidiuso e
relativo fabbisogno di parcheggi" del presente Regentq anche nelle forme aggregate (Co4c, Cp4d)
Industriale e Artigianale (la) definite di primaasbke dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espresstmelencate
nel decreto ministeriale del 05.09.1994, fermoarasb quanto disposto al quinto comma dello stedsmio;

... OMIssIs ...
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.22. il tessuto produttivo non ordinato (T5)
... Omissis ...

22.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

22.2.1. La destinazione d’uso prevalente é quedlastriale e Artigianale (la).

22.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

* Industriale e Artigianale (la) definite di primaaske dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espremstmelencate
nel decreto ministeriale del 05.09.1994, fermoarsb quanto disposto al quinto comma dello stedsmio;

+ Commerciale in grandi strutture di vendita (Co3)cdi all’art.14 "norme specifiche sulle destinarzidfuso e
relativo fabbisogno di parcheggi" del presente Regentq anche nelle forme aggregate (Co4c, Cp4d)

* Residenziale (Re).

... OMIssIs ...
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.23. il tessuto produttivo generato dai piani per insedimenti produttivi (T6)
... Omissis ...

23.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

23.2.1. La destinazione d’uso prevalente é quedlastriale e Artigianale (la);

23.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

+ Commerciale in grandi strutture di vendita (Co3)cdi all’art.14 "norme specifiche sulle destinarzidfuso e
relativo fabbisogno di parcheggi" del presente Regentq anche nelle forme aggregate (Co4c, Cp4d)
* Residenziale (Re).

... OMIssIs ...
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Titolo II. disciplina del suolo - capo 1. la cittée il sistema degli insediamenti
Art.24. i nuclei isolati residenziali del territorio aperto derivanti dalla dismissione di ex edifici scolasti (NIR)
... Omissis ...

24.2. Destinazione d’uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

24.2.1. La destinazione d’uso prevalente € giatadenziale (Re).

24.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

+ Commerciale in medie e grandi strutture di vendifam2 e Co3) di cui all'art.14 "norme specificheleul
destinazioni d'uso e relativo fabbisogno di pardiledel presente Regolamentanche nelle forme aggregate
(Coda, Co4b, Co4c, Co4d)

e Commerciale all'ingrosso (Ci);

* Industriale e Artigianale (la) definite di primaaske dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espremstmelencate
nel decreto ministeriale del 05.09.1994, fermoarsb quanto disposto al quinto comma dello stedsmio;

... OMIssis ...
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Titolo IlI. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.25. le condizioni generali per gli interventi nel territorio rurale
... Omissis ...

25.4.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

+ Commerciale in medie e grandi strutture di vendifam2 e Co3) di cui all'art.14 "norme specificheleul

destinazioni d'uso e relativo fabbisogno di pardiledel presente Regolamentanche nelle forme aggregate
(Coda, Co4b, Co4c, Co4d)

e Commerciale all'ingrosso (Ci);
* Industriale e Artigianale (la), comprese le atfivihe necessitano di rilevanti spazi per depdtisipeerto.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéti sulle aree di trasformazione della citta
Art.57. le condizioni generali e le schede norma

... OMIssIs ...

57.6.1. Le destinazioni d"uso escluse nelle ssinedma "AT_R" sono:

Commerciale in grandi strutture di vendita (Co3)cdi all’art.14 "norme specifiche sulle destinakidiuso e
relativo fabbisogno di parcheggi" del presente Regentq anche nelle forme aggregate (Co4c, Cp4d)
Industriale e Artigianale (la) definite di primaasbke dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espresstmelencate
nel decreto ministeriale del 05.09.1994, fermoarsb quanto disposto al quinto comma dello stedsmio;

57.6.2. Le destinazione d'uso escluse nelle schedna "AT_P" sono:

Commerciale in grandi strutture di vendita (Co3)cdi all’art.14 "norme specifiche sulle destinakidiuso e

relativo fabbisogno di parcheggi" del presente Regentq anche nelle forme aggregate (Co4c, Cp4d)
* Residenziale (Re).

57.6.3. Le destinazioni d"uso prevalenti ed eschelle schede norma "AR", che riguardano le soeposte a piano di
recupero, sono quelle indicate nella disciplinatéssuti in cui tali schede ricadono.

... OMIssIs ...
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ALLEGATO “H” - OSSERVAZIONI n.111 punto 10 e n.117 punto 01

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate, a seguito dellatosione dell’area di
trasformazione "STRADA VILLANUZZA" (AT_S28) comwaovo tracciato viario “STRADA VILLANUZZA” (PQS6).

€0.46.2.6. nuovo tracciato viario “STRADA VILLANUZZ A” (PQOS6)

U.T.O.E. — LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mg 1.981

2. superficie utile lorda (Slu): mq 59 - [it: mud 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologica:Dovranno essere eseguite specifiche indagini gestgph® al fine di_non modificare

negativamente le condizioni ed i processi geomagfol presenti nell'area

5. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovuteimitazioni di carattere idraulico. In caso di

edificazione e urbanizzazione devono comunque essedividuati i necessari _accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente

6. fattibilita sismicalNon & necessario impartire alcuna condizione smecijer la fattibilita per la fase attuativa
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ALLEGATO “I” - SETTORE GESTIONE DEL TERRITORIO

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

OSSERVAZIONE n.299 punto 01

c0.44.6.3bis. verde pubblico attrezzato “VIALE CAVAQUR” (POV14)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.108

2. superficie utile lorda (Slu): mq 33 - [it: mud 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologica:Dovranno essere esequite specifiche indagini gestapih® al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

5. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgmeciger la fattibilita per la fase attuativa.

c0.45.6.5bis. parcheqggio pubblico “VIA DELLA FARNIA” (PQP12)

U.T.O.E. — MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 6.536

2. superficie utile lorda (Slu): mq 196 - [it: fmop 0,03]

3. note: Il parcheggio & gia esistente e pertaotowengono espresse le fattibilita.

OSSERVAZIONE n.299 punto 03
Art.59 bis. il registro dei crediti edilizi
... Omissis ...

59 bis.3. REGISTRO DEI CREDITI EDILIZI

Intestatario Foglio |Part. |Sub. |Vol. (mc) |Destinazione d'uso
Comune di Montevarchi 10 165 787 Artigianale
Comune di Montevarchi 10 165 1.146 Commerciale
Comune di Montevarchi 10 165 323 Residenziale
Comune di Montevarchi 10 163 730 Residenziale
Comune di Montevarchi 10 107 516 Residenziale
Comune di Montevarchi 10 164 1 336 Commerciale
7,809,
Comune di Montevarchi 10 106 12, 15,1.527 Commerciale
16,21
Comune di Montevarchi 11 643 354 Commerciale
Comune di Montevarchi 11 815 1.030 Residenziale
11 1175

OSSERVAZIONE n.299 punto 04

€0.62.1.10. area di trasformazione "NUOVA AUTOSTAZDNE" (AT_S19)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 21.647

2. superficie utile lorda (Slu): m#g8161*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

87



4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale guello di realizzare un polo intermodale a suppdetia mobilta con la
realizzazione della nuova autostazione per lo s@afelro-gomma. E’ prevista la realizzazione di viysarcheggi su via
della Sugherella ed il potenziamento di quellotesig posto nei pressi del sottopasso ferroviario.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del dlmenamento dell’U.T.O. E d| Montevarcm area Le-areecui € stata
assegnata capacita edificatogics Jile
parcheggio di progetto posto ad ovest del C|m|(@tomq 5 370 Slu mq 161) La capamta edlflcatmsegnata dovra
essere utilizzata nelle schede norma individuateleonodalita della perequazione urbanistica diadiart.59 del presente
Regolamentoll parcheggio di progetto posto ad est del cimité8b mq 4.219) e la porzione di edificio identifica
catastalmente con foglio 10 particella 106 dovragssere sottoposti a vincolo espropriativo.

.. OMissis ...

OSSERVAZIONE n.299 punto 02

€0.15.3.2.6.6. corridoio infrastrutturale “VIA TEVE RE - VIA DI NOFERI” (CO6);

Fattibilita geomorfologicaDovranno essere esequite specifiche indagini gestighe al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area. Per guanto riguarda ladilogia deqgli
approfondimenti di indagine da esequire in sedprddisposizione dei progetti edilizi per le aregadenti in classe FG3,
sono richieste specifiche indagini geognostichéatiaglio quali prove penetrometriche statiche difmmiche, sondaggi a
carotaggio continuo con esecuzione di SPT, preldihvaampioni indisturbati e relative indagini dibaratorio geotecnico,
il tutto allo scopo di definire compiutamente leatéeristiche geotecniche e geomeccaniche deinegg@rocedere ai
calcoli geotecnici e di eventuale stabilita delsate e/o dei fronti di scavo.

Fattibilita idraulica:Le opere di attraversamento del borro del Caspiiegborro della Sabina dovranno essere realizzate
contestualmente alle opere previste nel progettmessa in sicurezza del sistema Dogana-Sabina-Cdsgparticolare
per quanto riguarda |'attraversamento del borro d€laspri sara necessario localizzare ['attraversamoerin
corrispondenza della sezione 149.25 (situata cB®am a monte della sezione 149) con la prescrizidineealizzare
I'intradosso almeno 1 metro sopra. il battente dueteanale nella sezione stessa. Dai risultati dstlodio di fattibilita si
posta la quota dell'intradosso a 152.40 m s.l.nl.@ano di scorrimento viario a quota 153.10 mms. Dovranno essere
realizzati opportuni raccordi con la viabilita esénte in destra idraulica del borro del Caspri, cta prescrizione di
recuperare tutto il volume sottratto al’esondazoa di rendere il piu possibile trasparente I'opataadale al transito
delle portate in esondazione da monte. Per quaigiearda I'attraversamento sul borro della Sabindatalizza in via di
massima tra le sezioni 14 e 15 (in corrisponderniaaalRodano) con la medesima prescrizione di rzaie |'intradosso
almeno 1 metro sopra il battente duecentennalearsdkione stessa. Dai risultati dello studio dfildita si prescrive di
porre la quota dell'intradosso a 153.90 m s.l.nm @orrispondenza della sezione 14), o a quota B43s.l.m. (in
corrispondenza della sezione 15). Per localizzaziotermedie sono previste quote dell'intradossteimedie, da
verificare contestualmente al progetto di messsi¢nrezza. Dovranno essere realizzati opportunceadi con la viabilita
esistente in sinistra _idraulica del borro della dd@a, con la prescrizione di recuperare tutto illwme sottratto
all'esondazione e di rendere il piu possibile trasgnte 'opera stradale. E’ stata verificata , @rssi dell’art. 36 del P.L.T.
della Regione Toscana, 'ammissibilita delle straddei parcheqggi in ambito Al del borro del Caspriel borro della
Sabina in quanto si soddisfano le seguenti coodizile opere infrastrutturali non sono diversartetocalizzabili; per la
verifica delle interferenze con la regimazione igdiea, I'ampliamento e la manutenzione del corsacdua, nonché
dell’ottemperanza delle disposizioni di cui alf&olo 96 del regio decreto 523/1904, il progettell'intervento dovra
essere sottoposto all’approvazione degli enti cdem€e le opere infrastrutturali previste non cdatscono ostacolo al
deflusso delle acque in caso di esondazione peapitdinritorno duecentennali. Per quanto riguardadece ricadenti in
pericolosita PAI P.1.3 e PAI P.1.4 sono da rispe¢tle norme previste all'art.6 della NTA del P.A.I

Fattibilita sismicaNon € necessario impatrtire alcuna condizione specger la fattibilita per la fase attuativa.

OSSERVAZIONE n.299 punto 05

€0.45.7.2. parcheqggio pubblico “SOTTOPASSO FERROVIA(ESP2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.603

2. note: -

4. fattibilita geomorfologica:Dovranno essere eseguite specifiche indagini gestgph® al fine di_non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomagfol presenti nell'area.

5. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovuteimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essedividuati i necessari _accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaat gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaPer guanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3, da
esequire in sede di predisposizione dei piani cesyldi intervento o dei piani attuativi o, in loagsenza, in sede di
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predisposizione dei progetti edilizi, nelle zona possibile amplificazione sismica connesse al balella valle e/o aree
di raccordo con il versante (8), deve essere esaguia campagna di indagini geofisiche, opportunaimestesa ad un
intorno significativo, che definisca in termini ggometrie la morfologia sepolta del bedrock sisngéidad contrasti di
rigidita sismica (rapporti tra velocita sismiche i@rmini di Vsh delle coperture e del substrata)ptesenza di zone di
contatto tra litotipi con caratteristiche fisico-meaniche significativamente diverse (12), tali s#ioni devono essere
opportunamente chiarite e definite attraverso uampagna di indagini geofisiche che definisca laazdone di velocita
delle Vsh relative al litotipo presente.
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ALLEGATO “L” - OSSERVAZIONE n.119 punto 01

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

Art.17. le condizioni generali sugli interventi del territaio urbanizzato
... OMIssis ...
17.5.7.2. Gli interventi di ampliamentma tantumdegli edifici esistenti, o di parti di essi, digimati nei tessuti urbani

dal presente capo sono realizzabili e si riferiscal periodo di vigenza del presente Regolamentbatistico
(Del.C.Can...........del .............. ).

... OMIssIs ...

Art.19. il tessuto storico consolidato lungo l'allineamentstradale (T2)
... Omissis ...

19.4.1. Per gli interventi sugli edifici esisterfo per la realizzazione delle opere pertinenaaho validi i seguenti
parametri urbanistici, con la precisazione cheibmetro numero di piani (Np) é riferito alle deationi d’uso descritte al
c0.17.3.2.2:

* Slu = pari a quella esistente, ovvero & conselititorementouna tantundi 9 mqg per ogni unita immobiliare di
edifici con categoria di intervento Ristrutturazeoedilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2);

* Rc=70%;

o Ipf=25%;

* Np = pari a quello esistente, ovvero € consentito Kincremento ammesso con gli interventi di Rigurazione
edilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2).

... OMIssIsS ...

Art.20. il tessuto generato dal disegno del prg del 1924ell'espansione del secondo dopoguerra (T3)
... Omissis ...

20.4.1. Per gli interventi sugli edifici esisterfo per la realizzazione delle opere pertinenzaho validi i seguenti
parametri urbanistici, con la precisazione cheaibmetro numero di piani (Np) é riferito alle deationi d’uso descritte al
c0.17.3.2.2:

* Slu = pari a quella esistente, ovvero & conselititorementouna tantundi 9 mqg per ogni unita immobiliare di
edifici con categoria di intervento Ristrutturazeoedilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2);

* Rc=70%;

o Ipf=25%;

* Np = pari a quello esistente, ovvero € consentito Kincremento ammesso con gli interventi di Rigurazione
edilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2).

... OMIssIs ...

Art.21. il tessuto generato dal disegno del prg del 19694
... Omissis ...

21.4.1. Per gli interventi sugli edifici esistento per la realizzazione delle opere pertinensaho validi i seguenti
parametri urbanistici, con la precisazione cheaifbmetro numero di piani (Np) é riferito alle deationi d’uso descritte al
c0.17.3.2.2:
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* Slu = pari a quella esistente, ovvero & conselititorementouna tantundi 9 mqg per ogni unita immobiliare di
edifici con categoria di intervento Ristrutturaztoedilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2)

* Rc=50%;

o Ipf=25%;

* Np = pari a quello esistente, ovvero € consentito Kincremento ammesso con gli interventi di Rigurazione
edilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2).

... OMIssIs ...

Art.25. le condizioni generali per gli interventi nel territorio rurale
... OMIssis ...
25.6.5.3. Gli interventi di ampliamentma tantumdeqgli edifici esistenti, previsti per gli edificigricoli e non agricoli,

disciplinati nelle aree agricole dal presente capno realizzabili e si riferiscono al periodo dgemza del presente
Regolamento Urbanistico (Del.C.C.n........... o <] I )

... OMIssIs ...
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ALLEGATO “M” - OSSERVAZIONE n.132 punto 01

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

€0.62.1.6. area di trasformazione "EX LICEQ" (AT_S15)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.463

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L obiettivo principale ietrasferimento del Istituto Professionale “R.Matgi’ in altra sede piu
consona agli attuali standard scolastici. Talettibgepotra essere raggiunto anche attraverso faotieione dell’attuale
edificio scolastico e la ricostruzione di un eddi@ destinazione residenziale con una capacitéc&diria massima di
1.200 mg. Ai fini del reperimento degli standardatigi al nuovo edificio si dovra tener conto diajquio disciplinato
dell’art.13 "norme specifiche sulle opere di urlzaazione" del presente Regolamento.

4. note: -

4bis. note aggiuntive: In sede di procedura dievidh pubblica per la cessione dell'immobile dovmassere privilegiate
le offerte che propongono soluzioni in cui la ritogione sia realizzata sfruttando una minore dtéamdi capacita
edificatoria, trasferendo la restante parte nelleede norma individuate con le modalita della pgaene urbanistica di
cui all'art.59 del presente Regolamento.

... OMIssIs ...
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ALLEGATO “N” - OSSERVAZIONI n.154 punto 01, n.111 punto 07 e n.256 punti 01 e 02

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

c0.62.1.16bis. area di trasformazione "VIA MONTENERD" (AT S30)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.212

2. superficie utile lorda (Slu): mg 121* - [it:gfmq 0,10]

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L’obiettivo principale guello completare, con la realizzazione di parchegeerde pubblico, il
sistema degli spazi pubblici che si sviluppa luildgorrente Dogana.

5. note: *La capacita edificatoria € parte del disienamento dellU.T.O.E. di Montevarchi. La capacedificatoria
assegnata dovra essere utilizzata nelle schedeanimghividuate con le modalita della perequazioneanistica di cui
all’art.59 del presente Regolamento.

6. fattibilitd geomorfologica:Dovranno essere eseguite specifiche indagini gesigpie al fine di_non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

7. fattibilita idraulica:Prescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree qumm@ndenti le due fasce della larghezza di m. 10
dal piede esterno dell’argine o, in mancanza, dglic di sponda dei corsi d’acqua principali, negllivei, nelle golene e
sugli argini dei corsi d’acqua individuati nella da di Fattibilita Idraulica, ai fini del correttoassetto idraulico non si
devono prevedere nuove edificazioni, manufattiudilsjiasi natura o trasformazioni morfologiche. Leegcrizione non si
applica alle opere di attraversamento del corsocdfaa, agli interventi trasversali di captazionesstituzione delle acque,
nonché agli adequamenti delle infrastrutture esistsenza avanzamento verso il corso d’acqua, aizoone che si
attuino le precauzioni necessarie per la riduziaied rischio idraulico relativamente alla natura digltervento ed al
contesto territoriale e si consenta comunque illimigmento dell’accessibilita al corso d’acqua stesE’ stata verificata,
ai sensi dell’art. 36 del P.1.T. della Regione Tarxsa, I'ammissibilita dei parcheggi in ambito Al derro della Dogana in
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quanto si soddisfano le seguenti condizioni: lerepafrastrutturali non sono diversamente localizitia per la verifica

delle interferenze con la regimazione idraulicaaniipliamento e la manutenzione del corso d’acquanciné
dell'ottemperanza delle disposizioni di cui alk@olo 96 del regio decreto 523/1904, il progettellghtervento dovra
essere sottoposto all'approvazione degli enti cdeie le opere infrastrutturali previste non cdstscono ostacolo al
deflusso delle acque in caso di esondazione pagitdinnitorno duecentennali.

8. fattibilita sismicalNon & necessario impartire alcuna condizione smecger la fattibilita per la fase attuativa.
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ALLEGATO "O" - OSSERVAZIONI n.111 punto 26, n.116 p unto 01 e n.272 punto 01

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

€0.62.1.20bis. area di trasformazione " VIA DELLO FECCATO " (AT S31)

U.T.O.E. - LEVANE

. superficie territoriale (St): mg 387

. superficie utile lorda (Slu): mg 39 - [it: nmag 0,10]

. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

. Obiettivi di progetto: L'obiettivo principalela realizzazione di parcheggi pubblici.

. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’lU.T.O.E. di Montevarchi. La capacedificatoria
assegnata dovra essere utilizzata nelle schedeanimghividuate con le modalita della perequazioneanistica di cui
all’'art.59 del presente Regolamento.

12. fattibilita geomorfologicaDovranno essere eseqguite specifiche indagini gesigpieal fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

13. fattibilita idraulicaNon sono previsti interventi di sistemazione atfuatorrente Ambra, a supporto di tale intervento.
Sara sufficiente procedere a un modesto intervdntecupero dei volumi interno all'area. La quotiasiturezza idraulica
€ 154.60+0.70=155.30 m s.l.m.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecier la fattibilita per la fase attuativa.

OB |WIN |-

97



98



ALLEGATO "P" - OSSERVAZIONI n.301 punto 1e2, n.111 punto 19, n.194 punto 01 e n.272 punto 01

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

€0.62.1.15. area di trasformazione "VIA SOLDANI" (AT_S27)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): m#8677.552

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale guello di perseguire la riduzione dellimpatto legalla commistione
presente nella zona tra le parti urbane prevalesriearesidenziali e quelle legate al polo commezcigale obiettivo potra
essere raggiunto attraverso la realizzazione distraala pubblica o di uso pubblic@ doppio senso di circolazione che
colleghi viale Cadorna con videlOleandro.Soldani, la realizzazione di un’adequata area peschrico merci con
ingresso/ uscita su via dell'Oleandro e di unalpesosta dei mezzi pesanti, la realizzazione diidyar antirumore per
l'isolamento acustico.

4. note: vedi Del.G.C.n.199 del 04.09.2008 e laidima contenuta nel protocollo di intesa stipalat data 05.09.2008.

... OMIssIs ...
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ALLEGATO "Q" - OSSERVAZIONE n.327 punto 01

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

Art.22. il tessuto produttivo non ordinato (T5)
.. omissis ...
22.4. Parametri urbanistici:

22.4.1.1. Per gli interventi sugli edifici esistiead eccezione di quelli residenziali, sono agsshaumenti della superficie
utile lorda (Slu) fino ai seguenti parametri urlstici, con la precisazione che i parametri numerpiahi (Np) e altezza
massima (Hmax) sono riferiti alle destinazioni @& descritte al co.17.3.2.2:

* Rc=60%;

o Ipf=25%;

* Hmax = pari a quella esistente della parte defi@dicontigua all’ampliamento;

* Np = pari a quello esistente, ovvero € consentito Kincremento ammesso con gli interventi di Rigurazione
edilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2).

+ Distanza dai confini = 5 mt. E ammessa la realimrezdi manufatti sul confine solo nel caso chaaiadibiti a
portineria. In questo caso € obbligatorio il mamtento di tale uso.

Tali aumenti della superficie utile lorda (Slu) scammessi a condizione che siano realizzati secqndoto disposto dal
“Regolamento per lintroduzione di criteri di sasitdlita ambientale in edilizia” approvato con atseparato
dall’Amministrazione comunale e che contribuiscahgordino morfologico del tessuto.

22.4.1.2. Negli edifici del tessuto con categafiatervento Ristrutturazione edilizia tipo 1 (Reldi tipo 2 (Re2), sono
consentiti incrementi di superficie utile lordai(Fluna tantumfino ad un massimo di 30 mq per ciascuna unita@Ra;
tale incremento, che non potra in alcun modo cotaperla realizzazione di nuove unita immobiliariagmesso a
condizione che l'intervento contribuisca al rioalimorfologico del tessuto e, fermo restando il etgp della normativa
vigente in materia di efficienza energetica, dogsdere realizzato utilizzando tecniche costrutdivedilizia sostenibile
che, anche attraverso I'impiego di impianti alineghtla fonti rinnovabili, dovranno garantire comuergcon riferimento
alla climatizzazione invernale dell’ampliamento,indice di prestazione energetica, definito dald3.0092/2005, inferiore
almeno del 20 % rispetto al corrispondente valamété indicato nell’allegato C, tabella 1.3 del resiino decreto
legislativo. In ogni caso, l'unita abitativa esiteinteressata dall’ampliamento dovra esserealdidinestre con vetrature
con intercapedini di aria o di gas. L'utilizzo deliecniche costruttive di edilizia sostenibile bdspetto degli indici di
prestazione energetica, sono certificati dal diretdei lavori o da altro professionista abilitatm la comunicazione di
ultimazione dei lavori; in mancanza di detti regyision puo essere certificata I'abitabilita daftipliamento realizzato.
Per questo intervento sono validi i parametri diatyrecedente co.22.4.1.1. del presente articolo.

22.4.2. Sugli edifici con tipo di intervento Ristturazione edilizia di tipo 2 (Re2), in alternatiagli incrementi di cui al
€0.22.4.1.1., sono ammessi interventi di Demoligi@ ricostruzione — Sostituzione edilizia (@Qn_aumenti della

superficie utile lorda (Slu) fino ai seguenti parirurbanistici ea—parita—della—superficie-utile-lorda—virtuale{(8lunel
rispetto delle destinazioni d’uso prevalenti eduses-e-dei-seguentiparametri—urbanisticon la precisazione che il

parametro altezza massima (Hmax) é riferito alktidazioni d"uso descritte al c0.17.3.2.2;

e  Rc=50%;

o Ipf=25%;

e Hmax =8 mt;

« Distanza dai confini = 8 mt. E ammessa la realioraz di manufatti sul confine solo nel caso chesiadibiti a
portineria. In questo caso € obbligatorio il mamtento di tale uso.

ed inoltre, sono comunque da rispettare le segdegosizioni:

» e prescritto I"allineamento del fronte strada clhrdjfici adiacenti, anche in deroga alla distadahconfine della
strada;

* inuovi edifici dovranno essere realizzati secogdanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di
sostenibilita ambientale in edilizia” approvato @ito separato dall’Amministrazione comunale.

.. OMIssis ...
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ALLEGATO "R" — MODIFICHE AREE DI TRASFORMAZIONE

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

c0.62.1.16ter. area di trasformazione "PARCHEGGI EATTREZZATURE” (AT S32)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mqg 6.314

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: Incremento dell’attualetdzione dei parcheggi pubblici "scambiatori”. Rezzione di un fronte
urbano verso la citta del Parco dei CappucciniliRezione di un edificio per attrezzature publdichdi uso pubblico.

4. note: -

5. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificlimgini geognostiche di
dettaglio quali prove penetrometriche statiche dilbamiche, sondaggi a carotaggio continuo con esece di SPT,
prelievo di campioni indisturbati e relative indagdi laboratorio geotecnico, il tutto allo scopo dkfinire compiutamente
le caratteristiche geotecniche e geomeccanichetategni e procedere ai calcoli geotecnici e di eumite stabilita del
versante e/o dei fronti di scavo. Per quanto rigleate aree ricadenti in pericolosita PAl P.F.3 sooonsentiti tutti gli
interventi previsti dall'art.11 delle NTA del P.A.l

6. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

7. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3, da
esequire in sede di predisposizione dei piani ces®ldi intervento o dei piani attuativi o, in loEssenza, in sede di
predisposizione dei progetti edilizi, nelle zongéepaialmente franose o esposte a rischio di fré&®),( oltre a rispettare
le prescrizioni riportate nelle condizioni di fddtiita geomorfologica, devono essere realizzate oofpyme indagini
geofisiche e geotecniche per la corretta definigialell'azione sismica. In presenza di zone di ¢tmtma litotipi con
caratteristiche fisico-meccaniche significativangeediverse (12), tali situazioni devono essere oppmmente chiarite e
definite attraverso una campagna di indagini geacfie che definisca la variazione di velocita daélkh relative al litotipo

presente.

(Osservazioni n.111 punto 12 e n.180 punto 1)
€0.62.1.12. area di trasformazione "EX PASTIFICIO" (AT_S22)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 15.384

2. modalita di attuazioné&tervento-edilizio-diretto-convenzienadano attuativo

3. obiettivi di progetto: L'obiettivo & quello dealizzare un polo per servizi da destinare ad zz#tere di interesse
pubblico. Tale obiettivo potra essere raggiunto iemge la certificazione in termini di crediti edilidella capacita
edificatoria derivante dal volume degli edifici peati nell'area e dall“Ex Pastificio” al fine ddbro trasferimento
al’Amministrazione comunale. La capacita edific@aome sopra determintata dovra essere utilizeelta schede norma
individuate con le modalita della perequazione nidizca di cui all’art.59 del presente Regolamento.

4. note:La presente scheda norma potra essere attuatateattite scheda norma AR. Tale possibilita sar&entita solo
nel caso in cui il piano attuativo preveda, ftraltd@® il recupero architettonico dell’ex complessadustriale e
un'apprezzabile dotazione di attrezzature di irgseepubblico tale da contenere servizi di interesgecomunale quali ad
esempio il Commissariato di P.S., laboratori diae, depositi per i Musei presenti nelle immeglitinanze del centro
storico, ecc.

... OMIssIs ...

€0.62.1.8. area di trasformazione "PISCINA COMUNALE' (AT_S17)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 20.117

2. superficie utile lorda (Slu): mq 500*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L obiettivo principale guello di dotare la piscina di servizi accessorsdpporto alla attivita
sportiva. A tal fine & consentita la realizzaziohenanufatti fino ad un massimo di 500* mq di shudestinare ad attivita
commerciali, direzionali, turistico-ricettive.
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5. note: *La capacita edificatoria & parte nel disienamento dell’U.T.O.E. di Montevarchi.

5bis. note aggiuntive: In sede di procedura di @vich pubblica per la cessione dellimmobile dowseee prevista, tra
I'altro, una prescrizione in cui si precluda l'iegiso alla struttura sportiva dalla strada di ptogete si sviluppa lungo
I’Arno.

... OMIssis ...

€0.62.1.7. area di trasformazione "ANTISTADIO" (AT_S16)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 5.532

2. superficie utile lorda (Slu): mg 1.000*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L obiettivo principale la trasformazione di una parte dell’antistadio imlavea a destinazione
residenziale, cosi come rappresentato nella sah&uaa, in cui potranno essere realizzati al masgiri60 mq di slu. La
capacita edificatoria deriva in parte dal dimenamento, pari a 1.000* mq di slu, e in parte, ldare®, dalla demolizione
di immobili acquisiti al patrimonio comunale e/o dlire schede norma AT_S. Ai fini del reperimenggld standard
relativi ai nuovi edifici si dovra tener conto diuanto disciplinato dell’art.13 "norme specifichellsuopere di
urbanizzazione" del presente Regolamento.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’U.T.O.E. di Montevarchi.

5bis. note aggiuntive: In sede di procedura di @vid pubblica per la cessione dellimmobile dowsseee prevista, tra
l'altro, una prescrizione nella quale si condizidrtrasferimento dell’immobile alla realizzaziowé un impianto sportivo
analogo in altra sede.

... OMIssIs ...

c0.63.1.15bis. area di trasformazione "PIAZZA ROANNE" (AR34)

L'intervento & subordinato a valutazione integrataai sensi della L.R.1/2005 e a valutazione ambiengabtrategica
(VAS) ai sensi del D.Lgs.4/2008.

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 7.975

2. superficie fondiaria (Sf): mqg 1.342

3. superficie utile lorda (Slu): mqg a pari Sluv

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): wedli note

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq 3.122

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici ($)jpphg 1.589

7. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

7.1. strada: mq 1.922

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedisciplina delle destinazioni d’'uso vedi co.53.6del presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioadio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Risanamento degli edifittuali attraverso la loro demolizione e ricogtome. Riqualificazione
degli spazi pubblici circostanti.

13. note: E’ prescritto l'incremento della capaoddificatoria, attraverso le modalita della peretim@e urbanistica
disciplinate dall’art.59 del presente Regolamefihm al raggiungimento del numero dei piani somdicato.

14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaDovranno essere eseguite specifiche indagini gestapie al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

16. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti  per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecier la fattibilita per la fase attuativa.
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(Osservazioni n.004 punto 1, n.089 punto 5 e n@2Bito 2)
€0.60.1.2. area di trasformazione "PODERE FOSSATO(AT_R2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mgz2-30371.526(sub comparto A £2.00611.479mq - sub comparto B §0-29760.047
maq)

2. superficie fondiaria (Sf): mg#91827.404(sub comparto A = 2.950 mq - sub comparto B486824.454mq)

3. superficie utile lorda (Slu): mg2307.153(sub comparto A £:2611.148mq - sub comparto B 6:638 6.005mq) -
[it: mg/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): peerdeterminazione della slu+ del sub compartoeknb restando le
disposizioni dei c0.57.11.2 e c0.57.11.3 del preseagolamento, vedi note; per la determinazioria ddu+ del sub
comparto B vedi c0.57.11.2 e c0.57.11.3 del presagolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: m§5-64615.787(sub comparto A 816812 mq - sub comparto B £4-83014.975mq)

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S)pphq4-8274.492(sub comparto A 3:8271.492mq - sub comparto B
= 3.000 mq)

7. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

7.1. strada: mg2-89422.825(sub comparto A £:4126.224mq - sub comparto B £5:48216.601mq)

7.2. verde di arredo stradale: mqg 1.018 (sub camar 1.018 mq)

8. numero di piani (Np): n° finoa 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pediciplina delle destinazioni d’'uso vedi co.5F.&el presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

... OMIssIs ...

(Osservazioni n.006 punto 1, n.006 punto 5, n.19%@1)
€0.61.1.11. area di trasformazione "BURESTA" (AT_PY

U.T.O.E. - LEVANELLA

. superficie territoriale (St): m&R-76192.443

. superficie fondiaria (Sf): mgR.56222.377

. superficie utile lorda (Slu): m2p-44532.355- [it: mg/mq 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg9-75249.679

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (3)pphq 7.492

7. superficie destinata a strade e verde di arsddale (S/st/r)

7.1. strada: mq 12.069

7.2. verde di arredo stradale: mqg 826

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pediciplina delle destinazioni d’'uso vedi co.5Z.&el presente
regolamento, & comunque esclusa la localizzaziefla destinazione d’uso industriale e artigiankdg definite di prima

classe dall'art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espraeste elencate nel decreto ministeriale del 059@4, fermo restando
guanto disposto al quinto comma dello stesso dotico

11. modalita di attuazione: piano attuativo

G wWNBE

... OMIssis ...

€0.60.1.17. area di trasformazione "CASA AL PIANO"(AT_R43)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): m#p-23439.356

2. superficie fondiaria (Sf): m§s-65015.772

3. superficie utile lorda (Slu): m§06233.936- [it: mg/mq 0,10]

... OMIssIs ...
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€0.63.1.9. area di trasformazione "VIA BURZAGLI 2" (AR23)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI
1. superficie territoriale (St): m#-#19*2.020*

... OMIssis ...

13. note: *La superficie territoriale € comprensiia-8341.135mq agli edifici sottoposti a recupero ed il retatresede
di pertinenza.

... OMIssIs ...

c0.61.1.4. area di trasformazione "VIA FERRARI" (AT _P18)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): n&6766.11%

. superficie fondiaria (Sf): mqg 3.540

. superficie utile lorda (Slu): mg9352090

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)
5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (3)pphq1-3981.665
7. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)
7.1. strada: mqg 653

7.2. verde di arredo stradale: #5261

G WNPEF

... OMIssis ...

€0.61.1.6. area di trasformazione "VIA MAJORANA" (AT_P20)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg-64811.205

. superficie fondiaria (Sf): mqg 5.622

. superficie utile lorda (Slu): m&6773.922- [it: mg/mq 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)
5.1. verde pubblico: mq 396

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (3)pphq1-6411.339
7. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)
7.1. strada: mq 4.341

7.2. verde di arredo stradale: &g5-

GO wWNBEF

... OMIssIsS ...

(Osservazioni n.031 punto 1 e n.019 punto 1)
€0.62.1.17. area di trasformazione "VERDE PUBBLICCOE SCUOLE DI LEVANE" (AT_S4)

U.T.O.E. - LEVANE
1. superficie territoriale (St): m#3-84744.535

... OMIssIs ...
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(Osservazioni n.079 punto 1 e n.278 punto 1)
€0.60.1.3. area di trasformazione "BERIGNOLO STECCA O" (AT_R3)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mes7-+758166.714

2. superficie fondiaria (Sf): mq 36.255

3. superficie utile lorda (Slu): mEs-7#7616.671- [it: mg/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): fEedeterminazione della slu+ vedi co.57.11.2 &%d.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg3-86592.821

... Omissis

€0.60.1.19. area di trasformazione "LEVANELLA VILLA NUZZA" (AT_R19)

L area di trasformazione dovra concorrere allaizearione della cassa d espansione, in misuraapmi20,488%, secondo
quanto disciplinato nella Convenzione Rep. n.519&cc.n. 23625 del 20.01.2009 Rogito Notaio Rob&isapia —
“Realizzazione delle opere di urbanizzazione prianar della cassa di espansione, ai fini della eslifone dell’area di
trasformazione AT_R19 “Levanella” sub. comparto ‘A"

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): msB-16557.966

2. superficie fondiaria (Sf): mq 20.504

3. superficie utile lorda (Slu): m&9686.888(comparto edificatorio #-1124.092mq - cassa di espansione* = 2.796 mq)
- [it: mg/mq 0,10 + CdE]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): fedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 &%d.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq 18.626**

5.2. piazza pavimentata: mq 7.955

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (3)pphq 2.325

7. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

7.1. strada: mq 7.825

7.2. verde di arredo stradale: @gp731

... OMissis ...

€0.60.1.22. area di trasformazione "MONCIONI" (AT_R29)

U.T.O.E. - MONCIONI

1. superficie territoriale (St): me-36212-168

2. superficie fondiaria (Sf): mg.6903:499

3. superficie utile lorda (Slu): mg2361216 - [it: mg/mq 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: m&6456.042

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheggi pubblici (3jpphq 413

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq 2.214

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° finoa 3

8. altezza massima (Hmax): mt -

9. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi&iplina delle destinazioni d’'uso vedi co.57.6del presente
regolamento.

10. modalita di attuazione: piano attuativo

11. obiettivi di progetto: Completamento della camp urbano di recente formazione. Realizzazionandampia area
destinata a verde pubblico e parcheggi a servigiaehtro storico. Realizzazione di una trattotidida che collegandosi a
quelle esistenti consenta di by-passare il certiitat@ di Moncioni. Tale infrastruttura dovra prdeee la realizzazione di
aree per la sosta lungo strada e opere di fintinestengano conto del valore ambientale e paesaggii luoghi.

12. note: -
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13. infrastrutture a rete: A servizio dell'areatdisformazione potra essere realizzato un sologdzzmungimento.
L'area di trasformazione dovra contribuire al paiamento della rete dell'acquedotto.

... OMIssIs ...

€0.62.1.8. area di trasformazione "PISCINA COMUNALE' (AT_S17)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

... OMissis ...

5bis. note aggiuntive: In sede di procedura di @vid pubblica per la cessione dellimmobile dowsseee prevista, tra

I'altro, una prescrizione in cui si precluda l'iegiso alla struttura sportiva dalla strada di ptogete si sviluppa lungo
I’Arno.

... OMIssis ...
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ALLEGATO "S" - OSSERVAZIONE n.111 punto 33

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

c0.61.1.14. area di trasformazione "IPI| PRADA" (AT P21)
N.B.: comma sottoposto a nuova adozione (Variariielta Variante al RU - Adozione Del.C.C.n...... del........)

L'intervento & subordinato a valutazione integrataai sensi della L.R.1/2005 e a valutazione ambiengabtrategica
(VAS) ai sensi del D.Lgs.4/2008.

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mg 140.610*

2. superficie fondiaria (Sf): mq 108.817

3. superficie utile lorda (Slu): mg 49.214 - fitn/mq 0,35]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 15.838

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici ($)pphg 8.863

7. superficie destinata a strade e verde di aseddale (S/st/r)

7.1. strada: mq 6.032

7.2. verde di arredo stradale: mg 853

8. numero di piani (Np): n°

9. altezza massima (Hmax): mt

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: Redisciplina delle destinazioni d’'uso vedi co.5Z.6del presente
regolamento, &€ comunque esclusa la localizzaziefle destinazione d’uso industriale e artigiank® definite di prima
classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, ed espmssate elencate nel decreto ministeriale del 0599¢, fermo restando
quanto disposto al quinto comma dello stesso dotico

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Realizzazione e compte¢ato della rete infrastrutturale di collegamentm da S.R.69.
Realizzaione di parcheqqi pubbilici.

13. note: La superficie utile lorda puo essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhf8am) a destinazione
produttiva piu 2 piani (al massimo) destinati adrcaluso. *La superficie territoriale € comprensida 207 mq
corrispondente al canale Battagli.

13bis. note aggiuntive: L’'efficacia della preseatea di trasformazione decorre a partire dalla datsgadenza del P.I.P.
attualmente vigente. Gli obblighi ed i vincoli ditira patrimoniale dovranno essere gli stessiaitifle convenzione.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutit’iterno del resede di pertinenza degli edifi@ovda essere predisposta
un’area dedicata alla raccolta dei rifiuti urbarsdessi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaDovranno essere eseguite specifiche indagini gestapie al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

16. fattibilita idraulica:L'attraversamento del Canale Battagli andra reaizzcon le seguenti specifiche: l'intradosso a
quota superiore di +1m rispetto ai muri di conterimo attuali del canale. Non sono dettate altredimioni di fattibilita
dovute a limitazioni di carattere idraulico. In aasli edificazione e urbanizzazione devono comuegsere individuati i
necessari accorgimenti per limitare I'impermealzifizione del suolo, anche al fine di non gravaressstema fognario
esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecier la fattibilita per la fase attuativa
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ALLEGATO "T" - OSSERVAZIONI n.304 punto 13, n.090 p unto 1 e n.035 punto 1

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

€0.60.1.15. area di trasformazione "VIA DELLA COSTAL1" (AT_R23)
U.T.O.E. - LEVANE
... OMissis ...

13bis. note aggiuntive: In alternativa alle dispmsii della presente scheda norma € ammessa lazagabne, tramite
intervento edilizio diretto convenzionato, delleewisioni approvate con Del.C.C.n.118 del 14.11.20@7 guanto

urbanisticamente compatibili. In tal caso, trat@sidli un intervento che prevede, tra l'altro, dalizzazione di un’ampia
area di parcheqggio con accesso diretto da via @akia configurandosi, pertanto, come interventaleliante interesse
pubblico, non sono da applicarsi le disposizioriudiai co.57.11.2. e c0.57.11.3.

... OMIssis ...
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ALLEGATO "U" - AREE PER STANDARD

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

c0.45.6.5ter. parcheqggio pubblico “VIA PACINOTTI” (PQP13)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 709

2. superficie utile lorda (Slu): mq 21 - [it: mod 0,03]

3. note: Il parcheggio € gia esistente e pertaotowengono espresse le fattibilita.

€0.44.6.11. verde pubblico attrezzato “CAPOSELVI 3(PQV13)
U.T.O.E. - CAPOSELVI

1. superficie territoriale (St): m#4903.523

2. superficie utile lorda (Slu): mE25176 - [it: mg/mq 0,05]

... OMIssIs ...

c0.45.6.5quater. parcheggio pubblico “VIA MARCONI” (PQP14)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mqg 1.904

2. superficie utile lorda (Slu): mq 57 - [it: mud 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologica:Dovranno essere esequite specifiche indagini gestapih® al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

5. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgmeciger la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.3.7bis. nuovo tracciato viario “VIA GANDHI” (ESS11)

N.B.: comma sottoposto a nuova adozione (Variariielta Variante al RU - Adozione Del.C.C.n...... del........)
U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mg 395

2. hote: -

3. fattibilitd geomorfologica:Dovranno essere esequite specifiche indagini gesigpie al fine di _non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

4. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

5. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgmeciger la fattibilita per la fase attuativa.
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ALLEGATO "V" - OSSERVAZIONE n.333 punto 1

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

39.4. Le aree destinate a verde fluviale sottopmstiacolo di esproprio, ai sensi della L.R.30/2@08el D.P.R.327/2001 e
successive modifiche ed integrazioni, sono di gegiportate.

c0.39.4.1. verde fluviale “ARGINI DELLA DOGANA” (ES F1)

N.B.: comma sottoposto a nuova adozione (Variariielta Variante al RU - Adozione Del.C.C.n...... del.......)
U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 42.840

2. hote: -

3. fattibilitd geomorfologica:Dovranno essere esequite specifiche indagini gesigpie al fine di _non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

4. fattibilita idraulica:Gli interventi di messa in sicurezza, definiti autlase di studi idrologici e idraulici, non devono
aumentare il livello di rsichio in altre aree coifarimento anche agli effetti dell’enetuale incrartedi picchi di piena a
valle; necessita di rispettare i requisiti per um@ota minima dell'intradosso arginale pari a +1nspetto al ivello
idraulico stimato allo stato di progetto per Tr=2@hni e Tp=18 ore; ottenimento del’omologazionautorizzazione del
progetto definitivo da parte del Genio Civile; pigsione dellaccesso alle aree golenali e arginakrpattivita di
manutenzione dell’opera.

5. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgmeciger la fattibilita per la fase attuativa.

€0.60.1.5. area di trasformazione "LE CASE ROMOLE" (AT_RS8)
... OMIssIs ...
13bis. note aggiuntive: Le aree destinate a verdbliwo lungo il torrente dogana sono compatikilon il progetto di

adeguamento arginale redatto dal’Amministrazionavimciale. Qualora si intenda modificare tali pssani la variante
consequente dovra essere sottoposta al parer&rdalinistrazione provinciale.

... OMIssIsS ...

€0.60.1.11. area di trasformazione "VIA PIAVE" (AT_R40)
... OMIssIs ...
13bis. note aggiuntive: Le aree destinate a verdblwo lungo il torrente dogana sono compatikilon il progetto di

adeguamento arginale redatto dal’Amministrazionavimciale. Qualora si intenda modificare tali pesani la variante
consequente dovra essere sottoposta al parer&rdalinistrazione provinciale.

... OMIssIs ...

€0.63.1.4. area di trasformazione "DOGANA" (AR8)
... OMIssIs ...
13bis. note aggiuntive: Le aree destinate a verdblwo lungo il torrente dogana sono compatikiln il progetto di

adeguamento arginale redatto dal’Amministrazionavimciale. Qualora si intenda modificare tali pesani la variante
consequente dovra essere sottoposta al parer&rdalinistrazione provinciale.

... OMIssis ...
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ALLEGATO "W" - OSSERVAZIONI n.219 punto 2, n.051 pu nto 1 e n.023 punto 1

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

co.24bis.1.12ter. lotto libero "VIA EINAUDI" (LL B3 2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.000

2. superficie fondiaria (Sf): mg 1.000

3. superficie utile lorda (Slu): mg 100 - [it: fmop 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheggi pubblici (3)pp/

6. superficie destinata a strade e verde di arseddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° finoa 3

8. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedisaiplina delle destinazioni d'uso vedi c0.20.2&2co0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dioe

10. indirizzi di progetto: € consentito |"allineam@ del fronte strada con gli edifici adiacenticla@ in deroga alla distanza
dalla strada; & consentita |"edificazione in ademeagli edifici esistenti (qualora ['area d’interiesia caratterizzata da un
edificato che presenta questa caratteristica); advinedifici dovranno essere realizzati secondo tpatisposto dal
“Regolamento per lintroduzione di criteri di sastglita ambientale in edilizia” approvato con atseparato
dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaDovranno essere eseguite specifiche indagini gestapie al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

13. fattibilita idraulica:Prescrizione per le esondazioni dovute al rigurgil'Arno: la quota di imposta dei piani terra
delle nuove edificazioni in classe Fl4 andra pastauota minima pari a 140.81 (livello Arno corrismente a un evento
con Tr=200 anni e Tp=18 ore) +0.7=141.51 m s.l.nutt® il volume sottratto all'esondazione andra neerato nel
comparto, effettuando uno scavo con morfologiaedstiarpate dolce, che non interferisca con i liwdilifalda. Il calcolo
del recupero dei volumi sottratti all'esondaziorm/ih essere approvato, ove previsto dalla normatigente, dagli enti

competenti
14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecier la fattibilita per la fase attuativa.

c0.44.6.3ter. verde pubblico attrezzato “PODERE VIGIOLI” (POQV15)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 990

2. superficie utile lorda (Slu): mq 99 - [it: mud 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologica:Dovranno essere esequite specifiche indagini gestapih® al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

5. fattibilita idraulica:Prescrizione per le esondazioni dovute al rigurgitell'’Arno: l'intervento andra posto a quota
minima pari a 140.81 (livello Arno corrispondent&ia evento con Tr=200 anni e Tp=18 ore) +0.7=141B5.l.m. Tutto
il volume sottratto all'esondazione andra recuperatl comparto, effettuando uno scavo con morfalatglle scarpate
dolce, che non interferisca con i livelli di faltlatto il volume sottratto all'esondazione andrauperato nel comparto,
effettuando uno scavo con morfologia delle scarghilee, che non interferisca con i livelli di faldd calcolo del
recupero dei volumi sottratti all'esondazione doessere approvato, ove previsto dalla normativaenig, dagli enti

competenti
6. fattibilita sismicalNon & necessario impartire alcuna condizione sgecier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.3.6bis. nuovo tracciato viario “VIA AMENDOLA” (ESS10)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1580

2. note: il tracciato viario non & da sottoporsproprio.

3. fattibilitd geomorfologica:Dovranno essere eseguite specifiche indagini gesigpie al fine di _non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.
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4. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essedividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

5. fattibilita sismicalNon & necessario impartire alcuna condizione smecger la fattibilita per la fase attuativa.

€0.60.1.11. area di trasformazione "VIA PIAVE" (AT_R40)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): m2R.33419.095*

2. superficie fondiaria (Sf): m5.8284.541

3. superficie utile lorda (Slu): m2331.910 - [it: mg/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): fedeterminazione della slu+ vedi co.57.11.2 &%d.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: m@.6936.993

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (3)pphq_3.4108.406

7. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

7.1. strada: m§.0893.510

7.2. verde di arredo stradale: mqg 314

8. numero di piani (Np): n° finoa 5

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pediciplina delle destinazioni d’'uso vedi co.5F.&el presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Completamento dell’at®aep” del capoluogo e ridefinizione del suo rappapn le attrezzature
collettive poste lungo I'Arno attraverso Ia reatizione di aree per verde pubbllco e parcheggalizzazione del
sottopasso di viale Matteotge :
13. note*La superficie territoriale & comprenswa d| 331 mmnspondente al sottopasso di viale Matteott|

14. infrastrutture a rete: Realizzazione di untardella nuova dorsale delle acque reflue che ddéfe Cantone si sviluppa
fino a Via della Costituzione. A servizio dell'ardatrasformazione potra essere realizzato unmao di emungimento.

.. OMissis ...
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ALLEGATO "X" - OSSERVAZIONE n.135 punto 1

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

c0.60.1.12bis. area di trasformazione "VIA COLOMBQO" (AT RA45)
N.B.: comma sottoposto a nuova adozione (Variariielta Variante al RU - Adozione Del.C.C.n...... del........)

L'intervento & subordinato a valutazione integrataai sensi della L.R.1/2005 e a valutazione ambiengabtrategica
(VAS) ai sensi del D.Lgs.4/2008.

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 3.000

2. superficie fondiaria (Sf): mqg 1.874

3. superficie utile lorda (Slu): mg 300 - [it: fmop 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): Bedeterminazione della slu+ vedi co0.57.11.2 &€d.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 1.126

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqgi pubblici ($)pphq -

7. superficie destinata a strade e verde di arsddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° finoa 3

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedisciplina delle destinazioni d’'uso vedi co.5F.6del presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Consolidamento del fenirbano lungo via Colombo e realizzazione di spabblici a verde
attrezzato.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaDovranno essere eseguite specifiche indagini gestapie al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

16. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgecier la fattibilita per la fase attuativa

c0.44.6.3quater. verde pubblico attrezzato “VIA COIOMBQ” (PQV16)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.790

2. superficie utile lorda (Slu): mq 54 - [it: mod 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologica:Dovranno essere esequite specifiche indagini gestapi® al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

5. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgmeciger la fattibilita per la fase attuativa.
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ALLEGATO "Y" - OSSERVAZIONI n.138 punto 1, n.241 pu nto 1 e 2, e n.147 punto 01

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

c0.62.1.24. area di trasformazione “VENTENA” (AT S3)

U.T.O.E. — VENTENA

1. superficie territoriale (St): mqg 1.534

2. superficie utile lorda (Slu): mg 153* - [it:gfmq 0,10]

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale guello realizzare uno spazio verde che, insieme splazio pubblico
localizzato oltre la strada, determini una soluegiai continuita tra I'edificato storico e le nuowestruzioni esistenti in
modo da creare un punto panoramico tenuto conteldghto valore paesaggistico dei luoghi circositan

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’'U.T.O.E. di Ventena. La capacildieatoria assegnata
dovra essere utilizzata nelle schede norma indat&lgon le modalita della perequazione urbanisticaui all’art.59 del
presente Regolamento.

6. fattibilitd geomorfologica:Dovranno essere eseguite specifiche indagini gesigpie al fine di _non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

7. fattibilita idraulicaiNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

8. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgmeciger la fattibilita per la fase attuativa.

“ ”

€0.24bis.1.26. lotto libero "EX SCUOLA VENTENA" (LL B35)

U.T.O.E. - VENTENA

1. superficie territoriale (St): mq 546

2. superficie fondiaria (Sf): mq 546

3. superficie utile lorda (Slu): mq 55 - [it: mud 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)
4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheggi pubblici (S)jpphq -

6. superficie destinata a strade e verde di arseddale (S/st/r)
6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° finoa 3
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8. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedisaiplina delle destinazioni d'uso vedi c0.20.2&2co0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dioe

10. indirizzi di progetto: & prescritto |’allineante del fronte strada con gli edifici adiacentick@ in deroga alla distanza
dalla strada; & consentita |"edificazione in ademeagli edifici esistenti (qualora ['area d’interiesia caratterizzata da un
edificato che presenta questa caratteristica); avinedifici dovranno essere realizzati secondo tpatisposto dal
“Regolamento per lintroduzione di criteri di sastglita ambientale in edilizia” approvato con atseparato
dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche di
dettaglio quali prove penetrometriche statiche dilbamiche, sondaggi a carotaggio continuo con esece di SPT,
prelievo di campioni indisturbati e relative indagdi laboratorio geotecnico, il tutto allo scopo dkfinire compiutamente
le caratteristiche geotecniche e geomeccanichetategni e procedere ai calcoli geotecnici e di eumite stabilita del
versante e/o dei fronti di scavo.

13. fattibilita idraulicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecier la fattibilita per la fase attuativa.
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ALLEGATO "Z" - LOTTI LIBERI

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del Régmento Urbanistico modificate.

€0.24bis.1.12. lotto libero "VIA SAN LORENZO" (LL_B 30)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg6421.400

2. superficie fondiaria (Sf): m§:6721.400

3. superficie utile lorda (Slu): mgp7140 - [it: mg/mq 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheggi pubblici (Sjpphq -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° finoa 3

8. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedidaiplina delle destinazioni d’uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: mtervento ed|I|2|o ttioeconvenzionato

10. indirizzi di progettoepre
dalla-stradaé consentita I’ ed|f|ca2|one in aderenza agli ede‘mstentl (qualora |"area d mtervento sia carmtata da un
edificato che presenta questa caratteristica); dvinedifici dovranno essere realizzati secondo tpatisposto dal
“Regolamento per lintroduzione di criteri di sasitdlita ambientale in edilizia” approvato con ateparato
dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

.. OMissis ...

€0.24bis.1.12bis. lotto libero "VIA DEL GELSOMINO" (LL B31)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 430

2. superficie fondiaria (Sf): mqg 430

3. superficie utile lorda (Slu): mq 43 - [it: mod 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqgi pubblici ($)pphq -

6. superficie destinata a strade e verde di aseddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° finoa 3

8. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedisaiplina delle destinazioni d'uso vedi c0.20.2&2c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dioe

10. indirizzi di progetto: & consentita |'edificaze in aderenza agli edifici esistenti (qualoraeldad’intervento sia
caratterizzata da un edificato che presenta guestdteristica); i nuovi edifici dovranno esseraligizati secondo guanto
disposto dal “Regolamento per l'introduzione dtemiidi sostenibilita ambientale in edilizia” appado con atto separato
dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaDovranno essere eseguite specifiche indagini gestapie al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

13. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecier la fattibilita per la fase attuativa.
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co.24bis.1.12quater. lotto libero "IL GIGLIO" (LL B 33)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.029

2. superficie fondiaria (Sf): mq 742

3. superficie utile lorda (Slu): mg 103 - [it: fmop 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqgi pubblici ($)jpphg 287

6. superficie destinata a strade e verde di arseddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° finoa 3

8. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedisaiplina delle destinazioni d'uso vedi c0.20.2&2c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & consentita |'edificage in aderenza agli edifici esistenti (qualoraeldad’intervento sia
caratterizzata da un edificato che presenta guestdteristica); i nuovi edifici dovranno esseraligizati secondo guanto
disposto dal “Regolamento per l'introduzione dtemiidi sostenibilita ambientale in edilizia” appado con atto separato
dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaDovranno essere eseguite specifiche indagini gestapie al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomagfol presenti nell'area. Per quanto riguarda lapadiogia deqgli
approfondimenti di indagine da eseguire in sedprddisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3,
sono richieste specifiche indagini geognostichdetiaglio quali prove penetrometriche statiche diftamiche, sondaggi a
carotaggio continuo con esecuzione di SPT, prel@giwvammpioni indisturbati e relative indagini didaratorio geotecnico,
il tutto allo scopo di definire compiutamente leratferistiche geotecniche e geomeccaniche dei mémeprocedere ai
calcoli geotecnici e di eventuale stabilita delsarte e/o dei fronti di scavo

13. fattibilita idraulica: Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: l'intervento é&
condizionato alla preventiva o contestuale realizaae dellecasse di espansione sul borro del Giglii&€E-GI1 - CE-GI2

- CE-GI3). In caso di contestualita dovranno essadkcate le prescrizioni necessarie (procedur@démpimento, tempi,
modalita, ecc.) per la realizzazione dell'inten@nbnché le condizioni che possono pregiudicatatbilita o I'agibilita
che in ogni caso dovranno essere depositate adnatwecollaudo delle casse stessBer quanto riguarda le aree
ricadenti in pericolosita PAI P.1.3. viene richiastinche l'approvazione da parte dell'Autorita dick dei progetti di
sistemazione idraulica (art. 6 delle NTA del PAl)progetti di sistemazione idraulica dovranno essesottoposti
all'approvazione degli enti competenti. Dopo il laabdo delle opere di mitigazione del rischio idnaol in sede di
attuazione si dovra aggiornare lo studio idrauliper la verifica e I'eventuale modifica dei vincalerivanti dalle
pericolosita del Piano Stralcio Assetti Idrogeologiidell’Autorita di Bacino del Fiume Arno e delkstia di esondazione
per tempi di ritorno inferiori ai 20 anni. Tale stio dovra essere sottoposto all’approvazione denti competenti.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecier la fattibilita per la fase attuativa

* casse di espansione sul borro del Gigi@E-Gl1 - CE-GI2 - CE-GI3)

Aspetti _geomorfologici: Dovranno essere esequite specifiche indagini gesiopi® al fine di _non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomagfol presenti nell'area. Per quanto riguarda lapadiogia deqgli
approfondimenti di indagine da eseguire in sedprddisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3,
sono richieste specifiche indagini geognostichdetiaglio quali prove penetrometriche statiche diftamiche, sondaggi a
carotaggio continuo con esecuzione di SPT, prel@iwvammpioni indisturbati e relative indagini didaratorio geotecnico,
il tutto allo scopo di definire compiutamente lerateristiche geotecniche e geomeccaniche dei mémeprocedere ai
calcoli geotecnici e di eventuale stabilita delsamte e/o dei fronti di scavo.

Aspetti idraulici:La cassa di espansione in derivazione & costitiatalue settori. Il settore di monte Cassa Par mabate
una superficie di circa 40000 mq, quota di fonddalgile tra i 150.40 e i 150.20 m s.l.m. ed & amtato attraverso uno
sfioratore laterale in sinistra idraulica_del borrdel Giglio. Tale sfioratore in prima analisi € stadimensionato
attraverso una soglia sfiorante della lunghezzaidia 40 m e a guota di sfioro 153.50 m s.l.m. dssimo invaso nelle
simulazioni di progetto & previsto ad una guotaidta 152.70 m s.I.m. con una volumetria massinvasabile di circa
110.000 mc. Le arginature sono poste a quota 154.m. Tra i due settori si prevede un collegaméghtaulico costituito
da 4 culvert diametro 600 mm. Il settore di vallas€a Par valle ha un’estensione pari a 20000 mogoata di fondo
variabile tra i 148.20 e i 148.00 m s.l.m. ed i#naintato dal settore di monte attraverso la bageti culvert. Il massimo
invaso nelle simulazioni di progetto € previsto @wth quota di circa 150.60 m s..m. con una voluimemassima
invasabile di circa 50.500 mc. Le arginature somste a quota 151.70 m s..m. Con tale morfologgsilema di casse in
loc. Il Paradiso € in grado di laminare la portapger un evento con Tr=200 anni da 106 mc/s a 88 ,npesnettendo di
mettere in sicurezza idraulica tutto il tratto dille. La maggior parte del materiale per realizzdesarginature verra
reperito all'interno delle casse di espansioneattifper raggiungere la volumetria necessaria saramecessari scavi di
sbancamento.
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Aspetti sismici:Dovranno essere esequite specifiche indagini gesionie al fine di non modificare negativamente le
condizioni ed i processi geomorfologici presentl'aea Per la porzione di cassa di espansioneac. ICasa Bacco (CE-
Gl1), la tipologia degli approfondimenti di indagiper le aree ricadenti in FS3, da esequire in stigeedisposizione dei
piani complessi di intervento o dei piani attuatiyiin loro assenza, in sede di predisposizionepdegetti edilizi, nelle
zone con possibile amplificazione sismica connasdmrdo della valle e/o aree di raccordo con ilrsante (8), deve
essere esequita una campagna di indagini geofisiehportunamente estesa ad un intorno significatoh® definisca in
termini_di geometrie la morfologia sepolta del beck sismico ed i contrasti di rigidita sismica (@t tra velocita
sismiche in termini di Vsh delle coperture e ddisstato). In presenza di zone di contatto tra ifjoton caratteristiche
fisico-meccaniche significativamente diverse (12) eresenza di faglie e/o contatti tettonici (18l situazioni devono
essere opportunamente chiarite e definite attravensa campagna di indagini geofisiche che definiscaariazione di
velocita delle Vsh relative al litotipo presentaeresenza di strutture tettoniche anche sepolte.

c0.24bis.1.12quinques. lotto libero "VIA DEL MOCARINI" (LL B34)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 897

2. superficie fondiaria (Sf): mq 673

3. superficie utile lorda (Slu): mgq 90 - [it: mud 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 224

6. superficie destinata a strade e verde di arseddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° finoa 3

8. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedisaiplina delle destinazioni d'uso vedi c0.20.2&2c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |’allineante del fronte strada con gli edifici adiacenticlka@ in deroga alla distanza
dalla strada; & consentita |"edificazione in ademeagli edifici esistenti (qualora ['area d’interiesia caratterizzata da un
edificato che presenta questa caratteristica); dvinedifici dovranno essere realizzati secondo tpatisposto dal
“Regolamento per lintroduzione di criteri di sastglita ambientale in edilizia” approvato con atseparato
dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaDovranno essere eseguite specifiche indagini gestapie al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogfol presenti nell'area.

13. fattibilita idraulica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecier la fattibilita per la fase attuativa.
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ALLEGATO "AA" - DIMENSIONAMENTO DEL PIANO STRUTTURA LE E DEL
REGOLAMENTO URBANISTICO

Le Varianti al Regolamento Urbanistico e al Piatratirale hanno inteso dare risposta alle esigenzerse nel corso del
quinquennio di applicazione della previgente piaaifione, fra le quali quella di un riequilibriolldeUTOE di fondovalle.
Pil precisamente, €& stato previsto un trasferimefitccapacita edificatoria dalle UTOE di MONTEVARCHt
LEVANELLA verso quella di LEVANE. La genesi del gretto delle varianti, le analisi, i principi e leotivazioni che
hanno sotteso la ridefinizione del Piano Struteiral del Regolamento Urbanistico sono riportatean¥gtlutazione
Integrata e nella VAS, a cui si rimanda.

Tuttavia, per effetto dell'accoglimento di quellgservazioni che hanno avuto un riflesso sul dinoer@snento (interventi
attuati o in fase di attuazione, deperimetrazicmiatcune previsioni, nuove aree di trasformaziotie/liberi/aree per
standand, ecc.), si & ritenuto necessario appod@ireorrettivi, rispettando, comunque, I'equilrprevisto negli atti
adottati. In particolare, nel fondovalle, pur rireado invariata la capacita edificatoria complessiveolta dallUTOE di
LEVANE in trasferimento dalle UTOE di MONTEVARCHI dEVANELLA, la Slu trasferita dal’lUTOE di
LEVANELLA é passata da 1.280 mq a 2.000 mq, melatr8lu trasferita dallUTOE di MONTEVARCHI é pasaata
5.470 mq a 4.750 mg. NellUTOE di VENTENA, invedktidimensionamento € stato ridotto, portando fdevisioni per
questa frazione da 115 mqg a 215 mq.

Inoltre, per quanto riportato nella Del.G.C.n.198 d7.09.2010, in alcune aree in perequazione té stadificato o
riconfermato l'indice territoriale attribuito nelldariante al Regolamento Urbanistico adottata. drtipolare, all'interno
del Parco dei Cappuccini, nellarea per verde pobbhttrezzato denominata “PIAZZALE EUROPA” (PQGC®)stato
riconfermato I'indice territoriale a 0,05 mg/mgq, me nelle aree “CAPPUCCINI” (PQC2), “VIA FORNACIBCCHIE

2" (PQC7) e “VIA FORNACI VECCHIE 3" (PQCS8) l'indicéerritoriale & passato da 0,05 a 0,03 mg/mag.

Infine, tenuto conto che nellUTOE di Montevarclin® presenti aree per standard da assoggettarspaopgo, si
ritenuto di“congelare” una quantita di capacita edificatoria in modo dasentire la eventuale attivazione di quanto
disciplinato dall’art.59tefaree assoggettate a vincoli espropriativilelle NTA del Regolamento Urbanistico.

Quanto sopra esposto sinteticamente, insieme & aggiornamento effettuato a seguito degli intetivattuati o in fase di
attuzione, hanno determinato le modifiche nellelebdi cui all'art.64“Le dimensioni massime ammissibili e sostenibili
degli insediamenti e le dimensioni minime delleastirutture e dei servizitlelle NTA del Piano Strutturale e nelle tabelle
di cui all'art.5"“Verifica delle dimensioni massime ammissibili degbediamenti, delle funzioni e dei servizielle NTA
del Regolamento Urbanistico cosi come di seguiortato.

Di seguito si riporta I'estratto delle NTA del PianStrutturale e del Regolamento Urbanistico modéte.
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ESTRATTO DELLE NTA DEL PIANO STRUTTURALE MODIFICATE

Art.64 bis. Le dimensioni massime ammissibili e stenibili degli insediamenti e le dimensioni minimedelle
infrastrutture e dei servizi

1. Le dimensioni massime ammissibili e sostend®ljli insediamenti per ciascuna U.T.O.E. sono:
... omissis ...

U.T.O.E. - MONTEVARCHI
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mq./30)| Prodtivo (slu mq.)

P.S. 2002 - nuove previsoni 76.076 2.536 56.822
attuazione RU periodo 2004-2010 | 22144 —A0E -11.336
- 13.805 - 46C
riequilibrio U.T.O.E. Levane ~-5:470 ez
- 4.750 - 158
saldo 2010 - nuove previsioni Eg ez 4040 45.486
57.521* 1.918
P.S. 2002 - aree di recupero 80.040 2.668
attuazione RU periodo 2004-2010 - 15.100 - 503
saldo 2010 - aree di recupero 64.940 2.165
TOTALE 1204000 4434 45.486
122.461” 4.083

* La capacita edificatoria € comprensiva di una & a 3.600 mq che dovra essere utilizzata peeiseguimento
degli‘Obiettivi particolari — Definizione dell’area didndovalle di contatto con i comuni di San Giovaxaidarno e di
Terranuova Bracciolinidi cui al punto 3 dell’'art.27 del presente PiataitBurale.

standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq) Pradtivo (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 18.513
18.374
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 8228
8.166
Aree per il verde (9 mg/ab) 37026
36.747
Aree per i parcheggi (2,5 mg/ab) 10-285
10.208
Aree per verde e parcheggi (10%/ St = 61.705 mq) 6.171
Totale aree per standard di progetto ZA-0ED 6.171
73.495

U.T.O.E. - LEVANE
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mq./30)| Proditivo (slu mq.)

P.S. 2002 - nuove previsoni 7.983 266 14.000
attuazione RU periodo 2004-2010 0 0 -2.414
riequilibrio U.T.O.E. Levane +6.750 + 225

44000
saldo 2010 - nuove previsioni 14.733 491 11.586
P.S. 2002 - aree di recupero 2.333 78
attuazione RU periodo 2004-2010 0 0
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saldo 2010 - aree di recupero 2.333 78

TOTALE 17.066 569 1000
11.586
standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq) Pradtivo (mq)
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 2.561
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 1.138
Aree per il verde (9 mg/ab) 5.121
Aree per i parcheggi (2,5 mg/ab) 1.423
Aree per verde e parcheggi (10%/ $¥313121.856mqQ) 2915
2.186
Totale aree per standard di progetto 10.243 2915
2.18€

U.T.O.E. - LEVANELLA
DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mqg.)| Abitanti (slu mq./30)| Proditivo (slu mq.)

P.S. 2002 - nuove previsoni 33.033 1.101 134.279
attuazione RU periodo 2004-2010 - 20.404 - 680
~1.280 —43
riequilibrio U.T.O.E. Levane - 2.000 - 67
1i24q 378
saldo 2010 - nuove previsioni 10.629 354 134.279*
P.S. 2002 - aree di recupero 3.333 111
attuazione RU periodo 2004-2010 -2.093 -70
nuove aree di recupero 3.025 101
saldo 2010 - aree di recupero 4.265 142
TOTALE 15.614 £og 134.279”
14.894 496

* La capacita edificatoria non & comprensiva detliimetrie previste daliAccordo di programma e di pianificazione per
la realizzazione dell'insediamento produttivo datpali IPI PRADA’".

standard minimi DM.1444/1968 Residenziale (mq) Pradtivo (mq)

Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 2-340)
2.232
Aree per attrezzature (2 mg/ab) 1040
992
Aree per il verde (9 mg/ab) 4-680)
4.46<
Aree per i parcheggi (2,5 mg/ab) 1300
1.240

Aree per verde e parcheggi (10%/ S259.-347375.217mq) 25:935

37.522

Totale aree per standard di progetto 9.360) 25-935

8.928 37.522

U.T.O.E. - RICASOLI - Non sono previsti interventi di trasformazione.
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U.T.O.E. - CAPOSELVI

DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI INSEDIAMENTI

I@@ I@@

Residenziale (slu mq.)

P.S. 2002 - nuove previsoni 2.492
attuazione RU periodo 2004-2010 8]
-235

ridimensionamento 2127
-1.887

saldo 2010 - nuove previsioni
TOTALE

standard minimi DM.1444/1968
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab)
Aree per attrezzature (2 mg/ab)
Aree per il verde (9 mg/ab)

Aree per i parcheggi (2,5 mg/ab)
Totale aree per standard di progetto

U.T.O.E. - VENTENA

DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI  INSEDIAMENTI
Residenziale (slu mq.)

P.S. 2002 - nuove previsoni 383

attuazione RU periodo 2004-2010

ridimensionamento —2EC
- 168

saldo 2010 - nuove previsioni

TOTALE

standard minimi DM.1444/1968
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab)

370
370

11E
215

11E
215

ol L

IO | 1D d»

Sl gleen

Abitanti (slu mg./30)

83
0
-8
2]
- 63

12

12

Residenziale (mq)
54
24
108
30
216

Abitanti (slu mq./30)

b o &

1
(o3}

N BN B

Residenziale (mq)

18
32

130



Aree per attrezzature (2 mg/ab)
Aree per il verde (9 mg/ab)

Aree per i parcheggi (2,5 mg/ab)

Totale aree per standard di progetto

... OMIssIs ...

U.T.O.E. - MERCATALE - Non sono previsti interventi di trasformazione.

... OMIssis ...

TABELLA RIASSUNTIVA

DIMENSIONI MASSIME AMMISSIBILI E SOSTENIBILI DEGLI

P.S. 2002 - nuove previsoni
attuazione RU periodo 2004-2010

ridimensionamento
saldo 2010 - nuove previsioni

P.S. 2002 - aree di recupero
attuazione RU periodo 2004-2010
nuove aree di recupero

saldo 2010 - aree di recupero
TOTALE

standard minimi DM.1444/1968
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab)

Aree per attrezzature (2 mg/ab)
Aree per il verde (9 mg/ab)

Aree per i parcheggi (2,5 mg/ab)

125.909 4.197
—34-804 -1-160
- 36.890) - 1.230
4266 —342
- 3.901 - 13C

86-839 2895

85.118 2.837
85.706 2.857
-17.193 - 573
25.025 834

93.538 3.11&

1803F/ 6013

178.656 5.955

Residenziale (mq)

240659
26.798
12026
11.910
543
53.595
15633
14.888

Aree per verde e parcheggi (10%/ &56-183458.778mq)

INSEDIAMENTI
Residenzialé (slu mg.)| Abitanti (slu mq./30)

Produttivo* (slu mq.)
205.101

31336
- 13.750)
193.765
191.35.
193.765
191.35.
Pradtivo (mq)
35.018
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Totale aree per standard di progetto

45.879
35-0486
45.879

* La suddivisione sopra riportata € diretta consega della disciplina degli ambiti di riferimentodel diverso valore

attribuito all’indice territoriale nelle aree diasformazione. Le destinazioni d’'uso Commercialeefonale, Turistico —

Ricettiva e Agricola sono soggette agli indirizzi alle prescrizioni di cui alle disposizioni spégie degli ambiti di

riferimento. La quantita di posti letto per la deskione d’'uso Turistico — Ricettiva € di 500 pgsér il sistema di

fondovalle e di 300 posti letto per il sistema dilina. L'accoglienza massima di persone per i Ceaap € di 1.000. |

campeqgi sono consentiti solo n&imbito degli altopiani stretti a vigneto speciatato” e nell*ambito degli altopiani

larghi”.

2. Le dimensioni minime necessarie delle infragiraete dei servizi di uso pubblico per ciascuna.O.E. sono:

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZ|

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-200%ettembre

2010

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

18.250
908
963
4134
4.08%
23272,
23.296
Sup. (ma)
32541
33.541.
104724
104.832
—2213
-71.291
Sup. (ma)
1006533
110.680
46544
46.592
+53-989
+ 64.088
Sup. (ma)
1906464
190.953
209-448
209.664
—18:984
-18.711
Sup. (ma)
96370
96.730
58-180)
58.240
+-38-190)
+ 38.490
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BILANCIO U.T.O.E. MONTEVARCHI (18 mg/ab) Sup. (mQq)
419.878
standard attuale 431.904
- : 418:896
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 419 328
. 08z
differenza + 12576
U.T.O.E. - LEVANE
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI
abitanti residenti dicembre 2009 2.79€
abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-200%ettembre 0
2010
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010 569
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 3.365
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 12.495
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 15.143
differenza - 2.648
AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab) Sup. (mQq)
SELD
standard attuale 8 675
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 6.730
. Areg
differenza +1.945
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 28.552
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 30.285
differenza -1.733
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 13.008
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 8.413
differenza + 4.595
BILANCIO U.T.O.E. LEVANE (18 mg/ab) Sup. (mQq)
62574
standard attuale 62.730
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 60.570
. +2.004
differenza + 2160

U.T.O.E. - LEVANELLA

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E

DEI SERVIZI
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abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-200%ettembre

2010

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

BILANCIO U.T.O.E. LEVANELLA (18 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

U.T.O.E. - RICASOLI

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZ|

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in f& di attuazione dicembre-2008%ettembre

2010

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo20692010

1.514
750
520
496
2784
2.760
Sup. (mq)
739
12,528
12.420
~11.789
- 11.681.
Sup. (mq)
13.053
556§
5.520
+7.485
+7.533
Sup. (mq)
35.879
25.056
24.840
+10.823
+11.039
Sup. (mq)
17.399
17.653
6.960
6.900
+10.439
+10.753
Sup. (mq)
67.070
67.324
50112
49.680
+16.958
+17.644
275
6
12
6
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totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)
standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)
standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

BILANCIO U.T.O.E. RICASOLI (18 mg/ab)
standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

U.T.O.E. - CAPOSELVI

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZ|

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-200%ettembre

2010
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

287
Sup. (ma)
0
1.292
-1.292
Sup. (ma)
1.363
574
+78¢
Sup. (ma)
1.878
2.565
2.583
-705
-18
Sup. (ma)
246
321
718
_472
- 397
Sup. (ma)
4.249
5.166
~1.679
-917
149
0
8
12
161
169
Sup. (ma)
0
725
761
Y
- 761
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AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

BILANCIO U.T.O.E. CAPOSELVI (18 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

U.T.O.E. - VENTENA

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZ|

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-200%ettembre

2010

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)
standard attuale

Sup. (mq)
215
182
322
338
-107
- 155
Sup. (mq)
0
1.449
1.521
~1.449
- 1.521
Sup. (mq)
284
853
403
423
-119
+ 430
Sup. (mq)
499
1.035
2.89¢
3.042
-2.399
- 2.007
204
0
4
7
208
211
Sup. (mq)
0
936
950
-936
- 950
Sup. (ma)
418
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standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

BILANCIO U.T.O.E. VENTENA (18 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

U.T.O.E. - RENDOLA

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZ|

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-200%ettembre

2010

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

422
+2
il
Sup. (ma)
0
1.872
1.899
-1.872
- 1.899
Sup. (ma)
0
520
528
-52¢
- 528
Sup. (ma)
418
3744
3.799
-3.326
-3.381
204
0
6
210
Sup. (ma)
0
945
- 945
Sup. (ma)
629
420
+ 208
Sup. (ma)
0
1.890
- 1.890
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PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)

Sup. (ma)

standard attuale 92

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 525

differenza - 433
BILANCIO U.T.O.E. RENDOLA (18 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 721

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 3.780

differenza - 3.059
U.T.O.E. - MERCATALE

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009 380
abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-200%ettembre 69
2010

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010 0
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 449
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 1.821

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 2.021

differenza - 200
AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 0

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 898

differenza - 898
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 2.347

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 4.041

differenza -1.694
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 2.796

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 1.123

differenza +1.673
BILANCIO U.T.O.E. MERCATALE (18 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 6.964

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 8.082

differenza -1.118
U.T.O.E. - MONCIONI

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI

abitanti residenti dicembre 2009 274
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abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-B09settembre

2010

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

BILANCIO U.T.O.E. MONCIONI (18 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

... OMissis ...

U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI PIANURA

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZI
abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)
standard attuale

standard minimo previsto dal DM.1444/1968
differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)

0
49
323
Sup. (ma)
763
1.454
- 691
Sup. (ma)
414
646
- 232
Sup. (ma)
2.067
2.907
- 84C
Sup. (ma)
250
808
- 558
Sup. (ma)
3.494
5.814
- 2.320
333
333
Sup. (ma)
0
1.499
- 1.499
Sup. (ma)
3.971
666
+ 3.305
Sup. (mq)
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standard attuale 33.154

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 2.997

differenza + 30.157
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 0

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 833

differenza - -833
BILANCIO U.T.O.E. AREE AGRICOLE DI PIANURA (18 mg/a b) Sup. (mq)
standard attuale 37.125

standard minimo previsto dal DM.1444/1968 5.995

differenza + 31.130

U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI COLLINA
DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZ|

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010 400
totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968) 400
AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab) Sup. (mQ)
10246
standard attuale 3.200
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 1.800
. =2t
differenza +1.400
AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab) Sup. (mQq)
5612
standard attuale 17 106
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 800
. =21
differenza + 16.306
VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 14.732
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 3.600
differenza +11.132
PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab) Sup. (mQq)
standard attuale 863
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 1.000
differenza - 137
BILANCIO U.T.O.E. AREE AGRICOLE DI COLLINA (18 mg/a b) Sup. (mQq)
31553
standard attuale 35.901.
standard minimo previsto dal DM.1444/1968 7.200
differenza +24.353
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TABELLA RIASSUNTIVA

DIMENSIONI MINIME NECESSARIE DELLE INFRASTRUTTURE E  DEI SERVIZ|

abitanti residenti dicembre 2009

abitanti virtuali previsti per gli interventi in fe di attuazione dicembre-200%ettembre
2010

abitanti virtuali previsti dal Piano Strutturalealdo26692010

totale abitanti previsti per la verifica degli stardard urbanistici (DM.1444/1968)

AREE PER L'ISTRUZIONE (4,5 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

AREE PER ATTREZZATURE (2 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

VERDE PUBBLICO ATTREZZATO (9 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

PARCHEGGI PUBBLICI (2,5 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

BILANCIO GENERALE (18 mg/ab)

standard attuale
standard minimo previsto dal DM.1444/1968

differenza

+ 28.701

24.046
1733
1.80&
6:0L3
5.955%
31797,
31.804
Sup. (ma)
58675
52.559
143064
143.117
—84-389
- 90.558
Sup. (ma)
134727
144.79.
63584
63.606
+71143
+ 64.253
Sup. (ma)
309073
310.249
286-128
286.227
+22.045
+24.022
Sup. (ma)
131368
132.566
#9-480)
79.511
+51.828
+ 53.055
Sup. (ma)
633783
651.865
572256
572.456
+61.527
+79.409
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ESTRATTO DELLE NTA DEL REGOLAMENTO URBANISTICO MODAHRE.

Titolo I. disposizioni generali

Art.5. verifica delle dimensioni massime ammissibili deginsediamenti, delle funzioni e dei servizi

... OMIssIs ...

5.2.1.1. UTOE MONTEVARCHI

Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)

Sigla Nome

s e o
L—A1L | BORROROGSSO
LB2 MAS O

LL_B4 VIA SUGHERELLA
LL_B12 VIA CHIANTIGIANA 2
L2a2 MACLIARITLOIAREA
Loas MR AT DAL LA
Loay ML SOLDARIL

L2do MAFODRACIVECOHLE
L2240 MAMORIIERERO
LL_B26 VIA DI POGGIORNELLI
LL_B30 VIA SAN LORENZO

LL B31 VIA DEL GELSOMINO
LL _B32 VIA EINUADI

LL B33 IL GIGLIO

LL B34 VIA DEL MOCARINI

Slumgq

115
122
208
143

64

106
121

86
107140
43

100
103

90

Art.60. le aree di trasformazione a prevalenteinasione residenziale (AT_R)

Sigla Nome

AT_R1 LA GRUCCIA

AT_R2 PODERE FOSSATO
AT_R3 BERIGNOLO STECCATO
AT_R7 STELLO

AT_RS8 LE CASE ROMOLE
ATEO RESTELLOVEDRDE
AT_R11 PESTELLO CHIESA
AT_R12 |VIAISONZO

AT_R14 |VIA DI TERRANUOVA
AT_R24 | VIA ADIGE

AT_R40 | VIA PIAVE

AT_R42 |VIABOTTEGO

AT R45 |VIA COLOMBO

Art.63. le aree sottoposte a piano di recupero (AR)

Sigla Nome
AR21 Viale Diaz

Art.62. le aree di trasformazione per servizi (AT_S

Sigla Nome
AT_S1 LA GINESTRA

Slumgq
1.992
+2307.153
16-77616.671
2.376
7.244
1108
1.882
1.133
1.584

725
22331.910
1.063

300

Slumgq
250

Slumq
400
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AT_S2 BIBLIOTECA COMUNALE
AT_S8 PALAZZO DEL PODESTA'
AT_S10 MAGAZZINO COMUNALE VIA VOLTA
AT_S16 ANTISTADIO

AT_S17 PISCINA COMUNALE
AT_S19 NUOVA AUTOSTAZIONE
AT_S26 PIAZZA DELLA GORA

AT S30 |VIA MONTENERO

aree per servizi

Sigla Nome

PQC1 LA SVOLTA

PQC2 CAPPUCCINI

PQC3 SOVRAPPASSO FERROVIARIO
POC4 SUCHERELLA

PQC5 PIAZZALE EUROPA
PQC6 VIA FORNACI VECCHIE 1
PQC7 VIA FORNACI VECCHIE 2
PQC8 VIA FORNACI VECCHIE 3
PQC9 VIA FORNACI VECCHIE 4
PQA1 VIA PIAVE 1

PQA2 VIA PIAVE 2

PQA3 VIA AMENDOLA

PQV1 VIALE MATTEOTTI

PQV2 VIA MONTENERO 1
PQV3 VIA MONTENERO 2
PQV14 VIALE CAVOUR

PQV15 PODERE VIGNOLI

PQV16 VIA COLOMBO

PQP1 VIA BURZAGLI

PQP2 VIA SAN LORENZO
PQP3 VIA MONTENERO 3
PQP4 VIA DEL CIPRESSO
PQP7 CROCE FERRAGALLI
PQP12 VIA DELLA FARNIA
PQP13 VIA PACINOTTI

PQP14 VIA MARCONI

PQsS1 VIA DEL FRASSINO
PQS3 MACoLop2

Art.59 ter. aree assoggettate a vincoli espropviati

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE MONTEVARCHI

Dimensione massima degli insediamenti prevalentéemesidenziali

Obiettivo di cui al punto dell’art.27 del Piano Stturale

Totale previsione P.S. mq

420
380
700
1.000
500
288161
300
121

Slumgq

192

937562
125

1041
193
16297
3421
37

189
155
30
321
114

Slumgq

57.521
-3.600
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RESIDUO - UTOE MONTEVARCHI Slumq

5.2.1.2. UTOE MONTEVARCHI

53.921

(=g~
(o]

Art.61. le aree di trasformazione a prevalenteidasione produttiva (AT_P)

Sigla Nome

AT_P1 MONTEVARCHI NORD
AT_P11 CONSORZIO AGRARIO
AT_P17 VIA LEOPARDI

AT_P18 MONTEVARCHI NORD 3
AT_P19 VIA LEOPARDI 2
AT_P2120 VIA MAJORANA

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE MONTEVARCHI

Dimensione massima degli insediamenti prevalentéenaoduttivi
Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE MONTEVARCHI Slu mq

... OMIssIsS ...

5.2.2.1. UTOE LEVANE
Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)
Sigla Nome
Loy MM DELLO CTEoo D)
LL_B28 EX MATTATOIO LEVANE
L2200 MADPALEDRMO

Slumq
18.896
3.085

652

1935
2.090

3.100

4677
3.922

31.745

Slumgq
45.486
45.486

13.741

Slumgq
39

159

24

Art.60. le aree di trasformazione a prevalenteinasione residenziale (AT_R)

Sigla Nome

AT_R21 | VIA ARNO

AT_R22 PIAN DI LEVANE

AT_R23 |VIADELLA COSTA1

AT_R34 | VIA DELLA COSTA?2

AT_R43 | CASA AL PIANO

Art.62. le aree di trasformazione per servizi (AT_S
Sigla Nome

AT_S4 VERDE PUBB. E SCUOLE DI LEVANE
AT_S21 RIQUALIFICAZ. CENTRO DI LEVANE
AT S31 |VIADELLO STECCATO

aree per servizi

Sigla Nome

PQV5 VIA DELLA RESISTENZA

Slumgq
281
4.656
1.149
275
4-0233.936

Slumgq

3.600

39

Slumq
70
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PQV6 VIA PIANOSA 1

PQV7 VIA PIANOSA 2

PQP5 LO STRADONE

PQP6 VIA DI LEVANE ALTA

PQS4 CIRCONVALLAZIONE LEVANE 1
PQS5 CIRCONVALLAZIONE LEVANE 2

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANE

Dimensione massima degli insediamenti prevalentéemasidenziali

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE LEVANE Slu mq

5.2.2.2. UTOE LEVANE

21
49
150
9

91

123
14.71914.608

Slumgq
14.733
14.733

14
125

Art.61. le aree di trasformazione a prevalenteidasione produttiva (AT_P)

Sigla Nome
AT_P10 CASA ROTTA
ATP15 =

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANE

Dimensione massima degli insediamenti prevalentéenaoduttivi

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE LEVANE Slu mq

... OMIssis ...

5.2.3.1. UTOE LEVANELLA
Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)
Sigla Nome
Lo e
LL_B8 PUCCIANO 1
L—B9 =
Lodd MALEVIARIELL A
ool AN PRADULETEE O

LL_B22 VIA PADULETTE 3
LL_B25 VIA DELLA LAMA

Slumq
7.650
2434

106064
7.650

Slumgq

14000
11.586

14000
11.586

3.936

Slumgq
267
129
178

64

54

54
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Art.60. le aree di trasformazione a prevalenteigiasione residenziale (AT_R)

Sigla Nome
AT_R18 LEVANELLA CIMITERO

Slumq
2.103
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AT_R19 LEVANELLA VILLANUZZA 6-9086.888

AT-R35 |BECORPRI2 291

AT_R44 | VIA DELLA TECNICA 910

aree per servizi

Sigla Nome Slumgq
PQV4 VIA PERTINI 35

PQP8 VIA | MAGGIO 41

PQS2 VIA 8 MARZO 164

PQS6 STRADA DI VILLANUZZA 59

Totale complessivo R.U. mq 11.34210.527

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANELLA

Slumgq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentéemasidenziali 10.629
Totale previsione P.S. mq 10.629
RESIDUO - UTOE LEVANELLA Slumgq +102

5.2.3.2. UTOE LEVANELLA
Art.61. le aree di trasformazione a prevalenteidasione produttiva (AT_P)

Sigla Nome Slu mq
AT_P4 VALDILAGO PATERESSO 28.098
AT_P6 PADULETTE 15.23C
AT_P7 BURESTA 25-445

32.355
AT_P9 DEPOSITO -
AT_P14 LEVANELLA SCAMBIO 6.430
AT P21 IPI PRADA 49.214
Totale complessivo R.U. mq ﬁfgg.‘,
PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANELLA

Slumgq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentésrgnodulttivi 134.279
Totale previsione P.S. mq 134.279
RESIDUO - UTOE LEVANELLA Slu mg Sl

... OMIssis ...

5.2.4. UTOE RICASOLI - Non sono previsti interventi di trasformazione.

e

Sk bleme Sl
e e 158
eloessloese L EY
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5.2.5. UTOE CAPOSELVI
aree per servizi
Sigla Nome
PQV11 | CAPOSELVI1
POy CAROSELMVID
PQV13 | CAPOSELVI 3
PQP10 CAPOSELVI 4
PQP11 CAPOSELVI 5
Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE CAPOSELVI

Dimensione massima degli insediamenti prevalentéemasidenziali
Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE CAPOSELVI Slumq

5.2.6. UTOE VENTENA
Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)
Sigla Nome
LL B35 EX SCUOLA VENTENA
Art.62. le aree di trasformazione per servizi (AT _S

Sigla Nome

AT S33 |VENTENA
e A

Sl bleme

POV9 e A
POP9 MZRIEEERLA
Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE VENTENA
Slumq

Dimensione massima degli insediamenti prevalentéemasidenziali

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE VENTENA Slu mq

Slumgq
87

125176
42
35
367340

Slumgq
370
370

Slumgq
55

Slumgq
153

111208

115
215

115
215
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... OMIssIs ...

5.289. UTOE MONCIONI
Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)

Sigla Nome Slumgq
e 26

LL_B23 BELVEDERE 1 99

LL_B24 BELVEDERE 2 106

Art.60. le aree di trasformazione a prevalenteinasione residenziale (AT_R)

Sigla Nome Slumgq
AT_R29 MONCIONI 1.2361217
Totale complessivo R.U. mq 1.4671.422

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE MONCIONI

Slumgq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentéemasidenziali 1.470
Totale previsione P.S. mq 1.470
RESIDUO - UTOE MONCIONI Slumg 648

... OMIssis ...

5.3. Le quantita degli standards urbanistici igtedal presente Regolamento sono, generalment@jsura superiore a
guanto riportato nelle tabelle del Piano Struticie sono calcolate su valori minimi.

5.3.1.1. Standards di cui al D.M.1444/1968 esisténtdi progetto previsti dal Regolamento Urbanistio

Istruzione Attrezzature Verde pubblico |Parcheggi
U.T.O.E. e Piazze
Esistente| Progetto Esisterte Progetto EsistentegeRoo | Esistent2Progetto
Montevarchi mq 32541 |- 100533 |23-765 |190-464 |241.626 |96-370 (78261
33.541 110.680 |22.135 |190.953 237.262 |96.730 |82.825
Levane mq 12.495 |26-745 8519 |3.664 |28.552 |65-606 |13.008 |15.295
26.729 8.675 |5.910 65.116
Levanella mq 739 2.414 | 13.053|- 35.879 |63.787 |1#£399 8784
17.653 |7.037
Ricasoli mq - - 1.363 |- 1878 3154 |246 -
2.565 321
Caposelvi mq - - 215 - - 5790 284 1.540
182 5.254 853
Ventena mq - - 418 - - 689 - 2467
2.080 933
Rendola mq - - 629 - - 3.836 | 92 225
Mercatale mq 1821 | - - - 2.347 |- 2.796 |-
Moncioni mq 763 - 414 - 2.067 6645 |250 413
6.043
Ortoflorovivaismo mq - - - 604 - - - -
Aree Agricole di Pianura | mq - - 3.971 3.372 33.154 - -
Aree Agricole di Collina |mq 10346 (1.099 5812 |- 14.732 - 863 -
3.200 17.106
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Totale mq 88-933 166132 699.606 238293
82.801 188.512 693.627 240.834

5.3.1.2. Verifica degli standards urbanistici per tj insediamenti prevalentemente residenziali

Abitanti Standard per abitante (previsione RU)
cR g < \

U.T.O.E. =0 2 3 ©  lIstruzione Attrezzature \P/ieargzee pubb. e Parcheggi
s8 . °® .2 |(4,5mg/ab) (2 mg/ab) (2,5 mg/ab)
o™ |2 o2 s (9 mg/ab)

2o |2 ﬁ_'s\ﬁ 3

=T EETAIE X yg mg/ab.mq mg/ab.mq mg/ab.mq mg/ab.
Montevarchi 18.250/968 4114 132541 1,4 12429853 432090186 17463145
963 4.083 33.541 132.8155,7  428.21518,3 (179.5557,7
Levane 2.796 |- 569 39240 11,7 22183 |36 94158 28,0 |28.303 8,4

39.224 14.585 4,3  93.668 27,8

Levanella 1.514 750 520 [3.153 1,1 13.053 4,7 99.666 358 |26-183 |94
496 36,1 |24.690 8.9
Ricasoli 275 |6 6 - - 1.363 4,7 5032 445 246 89
12 0 2565 88 321 |11
Caposelvi 149 - 12 - - 215 13 5790 360 824 413
8 182 1,0 |5.254 (31,0 [2.393 (14,1
Ventena 204 |- 4 - - 418 20 689 33 2467 119
7 19 2.080 98 (933 |44

Rendola 204 - 6 - - 629 3,0 3.836 18,3 317 1,5

Mercatale 380 69 - 1.821 41 - - 2.347 5,2 2.796 6,2

Moncioni 274 |- 49 763 2,4 414 1,3 8112 (25,1

8.110 663 2,1

Ortoflorovivaismo* - - - - - 604 - - - - -

A. Agricole di Pianura| - - 167 - - 7.343| 44,00 331151985 | - -

A. Agricole di Collina |- - 167 |A3:445 685 5612 336 [14.732 |88,2 863 5,2

4.299 25,7 |17.106 |102,4
1733 5613 (88933 |28 166-1325:3 699-60622:3 238293146
Totale 24.046/1.803  |5.556 (82.801 [2,6  (188.5126,0  |693.62722,0 |240.8347,7
Totale abitanti 34-39231.405* Tot. standard [mq] ££92:960 |Tot. standard [mg/ab] 38;0

1.205.774 38,4

*Non sono previsti interventi di trasformazione.
** || totale degli abitanti & comprensivo dei resiati, degli abitanti virtuali derivanti dagli int&enti in corso di attuazione
al dicembre-2008ettembre 2016 di quelli previsti dal presente Regolamento Wibco.

5.3.2.1. Standards di cui al D.M.1444/1968 esisténtdi progetto previsti dal Regolamento Urbanistio
Verde pubblico e Parcheggi

U.T.O.E.
Esistente Progetto
Montevarchi mq 14.701 22.774
Levane mq 13.605 8.073
mq 24500 Looen
Levanella 7.047 153.238
Totale mq 52.806 4504E3
35.353 184.085

5.3.2.2. Verifica degli standards urbanistici per fj insediamenti prevalentemente produlttivi
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U.T.O.E. Slu Verde pubbico e Parcheggi

Montevarchi mq 31.745 22.774 72 mq per ogni 100dirsqu
Levane mq 16-064 8.073 89
7.650 106 mq per ogni 100 mq di slu
Levanella mq #5203 Lo LA
131.327 153.238 117 mq per ogni 100 mq di slu
mq ) 1204159 119
Totale 170.722 184.085 108 mq per ogni 100 mq di slu

Titolo II. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.35. il parco dei cappuccini (PN_1)
.. omissis ...

35.4.4.Le aree per il verde pubblico attrezzato internepakco dei Cappuccini (PN_1-P3) comprendono le aree di
margine del parco che hanno una stretta relazionelec aree urbanizzate limitrofe e che, pertantoosdestinate alla
localizzazione di verde pubblico attrezzato o aliesosta di "ingresso” al parco. A queste areadyidigate negli elaborati
grafici del presente Regolamento e di seguito tater € attribuito un indice territoriale (it) pai0,03 mg/mg. L'indice
potra essere utilizzato nelle schede norma e comddalitd specificatamente indicate rieiprogetti sulle aree di
trasformazione della citta" di cui al capo 3 deldlo Il "le discipline specifiche" del presente Rgplamento”. Le aree
per il verde pubblico attrezzato interne al pardei Cappuccini (P3) comprendono anche aree, ihdite dalla
BelG-C:n-54-del06:03-:20@el.G.C.n.198 del 17.09.201Per le quali valgono le disposizioni in essa eonte.

.. OMissis ...

€0.35.4.4.2. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “CAPPUCCINI” (PQC2)
U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 18.741

2. superficie utile lorda (Slu): m@g7562 - [it: mg/mqge;650,03

3. notevedi-Bel-G-C-h-54/2009;

.. OMissis ...

€0.35.4.4.5. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “PIAZZALE EUROPA” (PQCS5)
U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 20.813

2. superficie utile lorda (Slu): mq 1.041 - fitg/mq 0,05]

3. note: vedbekG-C-n-54-6el-06:03:20@el.G.C.n.198 del 17.09.2010

.. OMissis ...

€0.35.4.4.7. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “VIA FORNACI VECCHIE 2” (PQC7)
U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 3.240

2. superficie utile lorda (Slu): m&s297 - [it: mg/mg8;650,03

3. notevedi-Bel-G-C-h-54/2009;

.. omissis ...

€0.35.4.4.8. parcheggio pubblico del parco dei Capgcini “VIA FORNACI VECCHIE 3" (PQCB8)
U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 687

2. superficie utile lorda (Slu): mggd 21 - [it: mg/mg8;850,03

3. notevedi-Del.G-.C-n-8/2009;-

.. OMIssis ...
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